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ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL BIiLGILERE iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

QInvest Portfy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu’na,

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2022
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligskin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) gergevesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde

sunmaktadir
Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiitkiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin  gOriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig

Yatirnm Amagh  Gayrimenkullerde Gergege
Uygun Deger Yontemi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirnm amagh
gayrimenkulleri toplam varliklarin 6nemli bir
boliimiinii  olusturmaktadir. Fon’un yatirim
amacli gayrimenkulleri finansal tablolarda
dipnot 2’de  muhasebe  politikalarinda
aciklandig1 tizere gercege uygun deger yontemi
ile gosterilmektedir. Uygulanan degerleme
metotlar1 ise Onemli tahmin ve varsayimlar
icermektedir. Bu sebeplerle s6z konusu yatirim
amacl gayrimenkullerde yeniden degerleme
hususu bagimsiz denetimimiz bakimindan
o6nemli bir konudur.

Fon’un yatirnm amagh gayrimenkullerine
iliskin muhasebe politikalarina ve tutarlarina
iliskin aciklamalar Not 2, 6 ve 12°de
bulunmaktadir.

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, yatirim
amacl gayrimenkullerin yeniden degerleme ve
deger diisiikliigii ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir;

i) Fon yoOnetimi tarafindan atanan
gayrimenkul  degerleme  uzmanlarinin
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliginin
degerlendirilmesi,

ii) Finansal tablolarda ve ekli dipnotlarda yer
alan  bilgilerin uygunlugu, agiklanan
bilgilerin finansal tablo okuyucular1 igin
onemi dikkate almp  tarafimizca
sorgulanmasi,

iii) Degerleme raporlarinda, degerleme
uzmanlarinca kullanilan y6ntemlerin ve
kullanilan piyasa verilerinin uygunlugunun
test edilmesi,

iv) Degerleme raporlarinda  gayrimenkuller
icin degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadiginin degerlendirilmesi ile Not 6’da
acgiklanan tutarlara mutabakatinin kontrol
edilmesi.

Yatirn  amaghi  gayrimenkullerde yeniden
degerlemeye iliskin gergeklestirdigimiz bu
calismalar neticesinde 6nemli bir bulgumuz
olmamustir.
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Kurucu Yonetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin  Finansal Tablolara [liskin
Sorumluluklari

Kurucu y6netimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak hazirlanmasindan, gergcege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi
makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun
olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

i) Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlishig tespit edememe riskinden yiiksektir.)

il) Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

iii) Kurucu Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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iv) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini
sona erdirebilir.

v) Finansal tablolarin, agiklamalar déahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini
tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Kurucu Yo6netim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Dr. Halil ibrahim Yiiriidii’diir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim|ve Sgerbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm qf Kreston International

Istanbul, 15 Mart 2023

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza
Kat 21 Sisli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51

www.atadenetim.com



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetim'den denetim'den

Gecmis Gegmis

Dipnot Cari Dénem  Ge¢mis Donem

Referanslar1 31 Arahk 2022

31 Arahik 2021

VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri 18 1,630 105,621
Finansal varliklar 10 4,654,538 39,809,995
Diger alacaklar 5 174,132 2,502
Gayrimenkul yatirimlart 6 146,095,000 44,610,000
Diger varliklar 7 566,417 370
TOPLAM VARLIKLAR 151,491,717 84,528,488
YUKUMLULUKLER

Diger borglar 5 2,336,329 2,032,910
TOPLAM YUKUMLULUKLER 2,336,329 2,032,910
TOPLAM DEGERI / NET VARLIK DEGERI 11-19 149,155,388 82,495,578

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 31 ARALIK 2022 VE 2021 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Cari Donem Geg¢mis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar 31.12.2022 31.12.2021
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gergeklesmis

kar 12 20,541,677 13,503,920

Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gergeklesmemis
kar 12 52,779,642 482,803
Katilma hesabi gelirleri 12 352,847 50,032
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13.1 7,981,721 9,118,515
Esas faaliyet gelirleri 81,655,887 23,155,270
Ydénetim Ucretleri 9 (1,048,572) (728,885)
Performans Ucretleri 9 (1,260,198) (314,873)
Saklama Ucretleri 9 (174,857) (106,684)
Denetim Ucretleri 9 (8,190) (8,085)
Danigmanlik ticretleri 9 (31,739) (20,417)
Komisyon ve diger islem ticretleri 9 (1,199,995) (241,523)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13.2 (3,025,754) (961,413)
Esas faaliyet giderleri (-) (6,749,305) (2,381,880)
Esas faaliyet kar1 74,906,582 20,773,390
Net donem Kkar1 / (zarari) 74,906,582 20,773,390
Diger kapsaml gelir - -
Toplam degerde / net varhk degerinde artis 74,906,582 20,773,390

Ekli notlar bu tablolarm ayrilmaz parcasidir.



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 31 ARALIK 2022 VE 2021 VD(")NEMIJIle.iNE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetim’den denetim’den

Gegcmis Gegcmis

Cari Donem Geg¢mis Donem

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslari 31.12.2022 31.12.2021

Toplam degeri / net varlik degeri (donem basi) 82,495,578 66,015,718
Toplam degerinde / net varlik degerinde artis 19 74,906,582 20,773,390
Katilma pay1 iade tutari (-) 19 (978,267) (580)
Temetti Odemeleri 19 (7,268,505) (4,292,950)
Toplam degeri / net varhik degeri (donem sonu) 11 149,155,388 82,495,578

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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01 OCAK - 31 ARALIK 2022 VE 2021 HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim‘den
Gegcmis Gegcmis
Cari Donem  Geg¢mis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslan 31.12.2022 31.12.2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 8,142,781 4,282,713
Net Donem Kar1 / (Zarar) 74,906,582 20,773,390
Dénem Net (Zarari) / Kar1 Mutabakat ile ilgili
Duzeltmeler: (53,132,489) (532,835)
Gergege uygun deger (kayiplart) kazanglar ile ilgili
diizeltmeler 12 (52,779,642) (482,803)
Kar / (zarar) mutabakatiyla ilgili diger diizeltmeler 12 (352,847) (50,032)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (13,984,159) (16,007,874)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile
ilgili diizeltmeler 5 (171,630) 10,422
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / (azalis) ile ilgili
duzeltmeler 5 303,419 867,426
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azalisla
fgili Diizeltmeler 6-7-10 (14,115,948) (16,885,722)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 7,789,934 4,232,681
Alinan katilma hesabi geliri 12 352,847 50,032
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (8,246,772) (4,293,530)
Katilma Pay1 ladeleri i¢cin Odenen Nakit 19 (978,267) (580)
Temettii Odemeleri 19 (7,268,505) (4,292,950)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B) (103,991) (10,817)
C. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKISi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS / AZALIS (A+B+C) (103,991) (10,817)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18 105,621 116,438
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 18 1,630 105,621

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER

1.a. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur (“Fon”).

Fon, Qlnvest Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52 ve 54’{incii
maddelerine dayanilarak, QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirnm Fonu igtliziigi
Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK” veya “Kurul”) 09 Agustos 2018 tarih ve 35/929 sayili karar ile
onaylanmustir ve QInvest Portfoy Yénetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin
ihracina iligskin olusturulacak Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11 Kasim 2018 tarih ve 50/1166
sayil1 karar1 ile onaylanmustir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi, Saklayict Kurum ve Aract Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) _
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394 Istanbul

Gayrimenkul portfoyiintin yonetiminden sorumlu portfoy yonetim sirketi:

Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf6y Yonetimi A.S. '
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C No:107 34485 Sartyer Istanbul

Portfoyiin para ve sermaye piyasasi araclarinin yonetiminden sorumlu portfoy yonetim sirketi:

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. (“Yonetici”) .
Biiytlikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok Kat:11 Esentepe 34394/Istanbul

Saklayici kurum:

T. Is Bankas1 A.S. (“Saklayic1”)
Is Kuleleri Kule 1 Kat 2 34330 Levent - Istanbul

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolart 15 Mart 2023 tarihinde
Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

1.b. Fon’un Yonetim Stratejisi

Fon’un amaci, kira getirili miilklere yatinim yaparak elde edilecek kira gelirleri {izerinden yatirimcilara
diizenli ve artan oranda getiri saglamaktir.

Buna ek olarak aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirnmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylarina da yatirim
yapilabilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygunluk beyam

Bu finansal tablolar SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
seri 11-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamig olup Teblig cergevesinde SPK
tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” esas
almmistir.Bununla birlikte Fon’un portfoyiindeki varliklarin gercege uygun deger oOlglimlemelerinde
Teblig’in 9. Maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri kullanilmigtir (Dipnot 2.d).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve SPK tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu finansal
tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yilikiimliiliiklerinin diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlamis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yeni ve revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlart disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmigtir.

Fon, KGK tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamstir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS
3’lin gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cer¢evenin eski versiyonuna (1989 Cergeve)
yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu
varliklar1 tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
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TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, tretilen iirlinlerin
satisgindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disililmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik ac¢idan dezavantajlhi soézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli”
m1 yoksa “zarar eden” mi olup olmadigimin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tiim ylkiimliliiklerini yerine getirmedigi sozlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
Yillik Iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarma iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamasi — Ilk Uygulayan olarak istirak:
Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarin1 6l¢gmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakliina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi i¢in %10 testinde
dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliiliikk sartlarinin,
orijinal finansal ylikiimliiliik sartlarindan 6nemli 6lgiide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate
aldig1 ticretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina d6dedikleri ticretler de dahil
olmak lizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan licretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarimin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii
kaldirmagtir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirtirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer isletmenin istirak veya Is Ortakh@ma Yaptign Varhk
Satislar1 veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve dl¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin
saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023
ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023°de KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1’de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023’de yapilan degisikliklere gore, isletmenin
bir yiikimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi
sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliliigi
erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).
Kredi sozlesmesinden dogan bir yilikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi
erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlari
ve ilgili yiikiimliliikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, sdz konusu degisiklikler, s6zlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun
vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini
acikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliligiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi
acikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
tizerindeki etkilerinin, Onceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak
olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigr degisiklikleri yayinlamistir. TMS 1'de
yaymlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikas1 bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilar: tarafindan biiyiik
Olgiide anlasilmaktadir. Muhasebe politikas1 bilgilerinin dénemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara O6rnekler
eklenmisgtir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasin
saglayan degisiklikler yayinlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iligkin yapilan édemelerin
vergisel acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
ylkiimlilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliliigiin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadigmnin belirlenmesinde Onemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten
cekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
icin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi
ylikiimliligi muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladig: tarihten sonra “Kira ylikiimliiliigiiniin sonraki ol¢timii” bashg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullamim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri™ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin Sl¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliliigintin ilk 6l¢limii, TFRS 16’da yer alan kira O6demeleri
tanimima dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi
ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik
hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS

16°nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik
uygular.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerek goriildiigiinde yeniden simiflandirilir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla, cari donem finansal tablolar ile uygunluk saglanmas1 agisindan karsilastirmali bilgilerde yapilan
onemli bir siniflandirma degisikligi bulunmamaktadir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalari geriye

doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 2022 yili igerisinde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.
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2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.d. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve nakit nenzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 18).

Finansal varhiklar

Fon, finansal varliklarim “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “Itfa
edilmis maliyeti ile lgiilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amach finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri kullanilmakta
ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu
ortaya c¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve yilikiimliiliklere iligkin gerceklesmemis
kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan katilma hesap
gelirleri, katilm hesab1 geliri geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayri
olarak, temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyet iizerinden Olgiiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem
maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin
kar pay1 oram yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.
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Beklenen kredi zarar karsiliginin élgiimii

Gergege uygun deger farki kr veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiligimin 6l¢timii finansal varligin durumu ve
gelecek ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararimi 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak icin bir grup 6nemli karar
almmas1 gereklidir. Bunlar:

- Kiredi riskindeki 6nemli artiga iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dl¢tilmesi i¢cin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- 1liskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayis1 ve
olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararin1 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Bu kapsamda, Fon yonetimi 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda tagimakta
oldugu finansal varliklarin kredi risklerinde dnemli bir degisimin olmadigini ve finansal varliklara iligkin
TFRS 9’a gore hesaplamis oldugu deger diisiikliigii karsiligi tutarinin finansal tablolarin biitiinii
degerlendirildiginde 6nemsiz oldugunu tespit etmistir.Buna gére, Fon yo6netimi 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla hazirlanan finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iligkin herhangi bir deger diistikliigii
karsilig1 muhasebelestirmemistir.

Takas alacaklar: ve bor¢lar:

“Takas alacaklar” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden onceki iki is giiniinde sattigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas bor¢lar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden o©nceki iki is giiniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden
olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alis kurundan
Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltir.

Gayrimenkul yatirinmlari
Gayrimenkul yatirimlar1t mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan

degerlemelerde belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.
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Vergi karsihgi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayil1 yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yaymlanan karar ile Sermaye Piyasast Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat orani
degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin donem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine goére degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal
varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri
ile fonun diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir.

Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis
veya azalislar1 toplami) iizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis giinii degeri,
ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim
sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde
bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan
menkul kiymete iligkin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler igin teminat olarak verilen tutar her giin
itibartyla acik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar”
kaleminde muhasebelestirilmektedir. ilgili teminat tutar1 ise bilangoda “Teminata verilen nakit ve nakit
benzerleri” hesabina kaydedilir.



18
QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Uygulanan Degerleme ilkeleri

Portféydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyatt
satin alma giintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
bulunur.

b)

Alis tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

i)

ii)

iv)
v)
vi)

vii)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyat
veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren
varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢
verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
Katilma hesabi, kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden getirinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru
ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

(1) ile (vi) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

viii) (vii) nolu alt bentte yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin
belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

2.e. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yikiimliliiklerin tutarlarim1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.d no’lu dipnotta agiklanmustir.



19
QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.

RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inan¢li miilkiyet
esaslarina gore sermaye piyasasi araclarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyii isletmek ve
hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2022 hesap donemi itibartyla sona eren finansal

tablolarda ayrica boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

NOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve fon portfoylinde bulunan gayrimenkuller disindaki varliklarin yoneticisi Tiirkiye’de
kurulmus olan QlInvest Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yoneticisi Tiirkiye’de
kurulmus olan Re-Pie Portféy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin

detaylar1 asagida aciklanmustir.

4.1 iliskili taraflarla yapilan islemler

01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
QIlnvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim iicretleri 524,286 364,442
524,286 364,442

4.2 liskili taraflara borclar
31.12.2022 31.12.2021
QInvest Portfoy Yonetimi A.S. - fon yonetim iicretleri 57,703 37,562
57,703 37,562
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NOT 5 ALACAKLAR BORCLAR

5.1 Diger alacaklar

31.12.2022 31.12.2021
Kira alacaklar 168,312 -
Pesin 6denen vergiler 5,820 2,502
174,132 2,502

5.2 Diger borclar
31.12.2022 31.12.2021
Pesin alinan kira bedelleri 622,756 823,223
Odenecek fon ydnetim iicreti (Not 4) (*) 115,406 75,124
Odenecek denetim ticreti 5,280 8,590
Diger borglar 1,587,607 266,112
Odenecek vergi ve borglar 5,280 859,861
2,336,329 2,032,910

(*) 31 Aralik 2022 itibariyla gayrimenkul portféy yoneticisine 6denecek yonetim ticreti 57,703 TL’dir (31

Aralik 2021: 37,562 TL).

NOT 6 GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, gayrimenkul yatirimlarinin detay1 agsagidakigibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Gayrimenkul yatirimlari 146,095,000 44,610,000
146,095,000 44,610,000

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 15 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfoy degeri

146,095,000 TL’dir (31 Aralik 2021: 44,610,000 TL).

31.12.2022
Maliyet Piyasa Degeri  Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 42,200,000 146,095,000 146,095,000
42,200,000 146,095,000 146,095,000
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31.12.2021
Maliyet Piyasa Degeri Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlart 30,200,000 44,610,000 44,610,000

Gayrimenkul yatirnmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlar1 g¢ercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara

yansitilmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirimlari iizerinde bir teminat veya ipotek bulunmamaktadir.

Gayrimenkul yatirimlarimin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2022
Degerleme Degerleme  Degerlenmis
Yontemi Degerleme Sirketi Tarihi Tutar
Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel ~ Gelir Yaklasim: ~ TSKB Gayrimenkul Degerlama ve Danigmanlik A.S. 27 Aralik 2022 20,100,000
Ankara - Cankaya - Cukurca 26797 Ada
3 Parsel Pazar Yaklasim1 ~ TSKB Gayrimenkul Degerlama ve Danismanlik A.S. 27 Aralik 2022 38,070,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 10 Pazar Yaklagimi  Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 8,905,000
Istanbul Begiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 13 Pazar Yaklagimi ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 10,210,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 16 Pazar Yaklagimi Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 26 Ekim 2022 8,525,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 17 Pazar Yaklagimi ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 9,620,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 3 Pazar Yaklastm1  Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 9,620,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz B6lim 6 Pazar Yaklasimi  Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 26 Ekim 2022 10,210,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 7 Pazar Yaklasgtimi ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 5,565,000
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel
39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 9 Pazar Yaklasgtmi ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 26 Ekim 2022 8,525,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A
Blok No 366 Pazar Yaklagimi Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. 27 Aralik 2022 1,225,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A
Blok No 367 Pazar Yaklastim1 ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 28 Aralik 2022 4,330,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A
Blok No 368 Pazar Yaklastim1 ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 29 Aralik 2022 2,005,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A
Blok No 369 Pazar Yaklagimi Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. 30 Aralik 2022 5,255,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A
Blok No 370 Pazar Yaklasimi ~ Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 31 Aralik 2022 3,930,000

146,095,000
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Gayrimenkul yatirimlarmin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2021
Degerleme Degerleme Degerlenmis
Yontemi Degerleme Sirketi Tarihi Tutar
Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel Gelir Yaklasimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 11,040,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 465,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360 Gelir Yaklagimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 1,630,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 755,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362 Gelir Yaklagimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 870,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 850,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364 Gelir Yaklagimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 2,070,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 1,560,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366 Gelir Yaklasimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 515,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 1,835,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368 Gelir Yaklagimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 845,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369 Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 2,215,000
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370 Gelir Yaklagimi ~ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 1,665,000
Ankara - Cankaya - 26797 Ada 9 Parsel Gelir Yaklagimi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29 Aralik 2021 18,295,000
44,610,000
NOT 7 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
7.1 Diger varhklar

31.12.2022 31.12.2021

Indirilecek KDV 565,915 -

Pesin 6denen giderler 502 370

566,417 370

NOT 8

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi bulunmamaktadir

(31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Fon’'un VIOP’a vermis oldugu nakit teminat bulunmamaktadir (31 Aralik

2021: Bulunmamaktadir).
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NOT 9 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Yonetim ticretleri (Not 4) (*) 1,048,572 728,885
Performans lcretleri 1,260,198 314,873
Saklama ticretleri 174,857 106,684
Denetim ucretleri 8,190 8,085
Danigmanlik iicretleri 31,739 20,417
Komisyon ve diger islem ticretleri 1,199,995 241,523
3,723,551 1,420,467

(*) Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0.00274'linden (yiiz binde
iki virgll yetmis dort) [yillik yaklasik %1.05 (ylizde birvirgiilsifirbes)] (BSMV dahil) olusan bir yonetim
iicreti tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile portfdy yoneticisi
arasinda imzalanan sozlesme cercevesinde belirlenen paylasim esaslarma gore kurucuya ve portfoy
yoneticisine fondan 6denir.

NOT 10 FINANSAL VARLIKLAR

31.12.2022 31.12.2021

Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal
yatirimlar 4,654,538 39,809,995

4,654,538 39,809,995
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyle gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklarin detay1 asagidaki

gibidir;
31.12.2022
Gergege uygun deger farki kar/zarara Gergege Uygun
yansitilan finansal varliklar Maliyet Degeri Kayitli Degeri
Yaririm fonu 2,600,591 4,654,538 4,654,538
2,600,591 4,654,538 4,654,538
31 Aralik 2021 tarihi itibariyle gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklarin detay: asagidaki
gibidir;
31.12.2021
Gergege Uygun
Maliyet Degeri Kayitli Degeri
Ozel sektor kira sertifikalar: 27,408,558 27,317,612 27,317,612
Yaririm fonu 13,668,122 12,492,383 12,492,383
41,076,680 39,809,995 39,809,995

NOT 11 FIiYAT RAPORUNDAKiI VE FiNANSAL
DEGER/NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

31.12.2022 31.12.2021

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik degeri 149,155,388 82,495,578

Finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri 149,155,388 82,495,578
NOT 12 HASILAT

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Katilma hesabi gelirleri 352,847 50,032

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligskin gerceklesmis kar 20,541,677 13,503,920

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ger¢eklesmemis kar 52,779,642 482,803

73,674,166 14,036,755
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NOT 13 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

13.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Kur farki gelirleri 1,311,542 3,111,077
Gayrimenkul kira gelirleri 6,572,404 5,125,147
Diger gelirler 97,775 882,291
7,981,721 9,118,515

13.2 Esas faaliyetlerden diger giderler
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Vergi, resim ve harg giderleri 91,954 458,237
Kur farki giderleri 1,403,830 -
KAP ticretleri 6,026 4,675
Kayda alma giderleri 19,376 13,775
Tapu, harg, tescil vb. giderleri 1,375,908 -
Gayrimenkul portfoyii degerleme giderler 87,979 32,043
Diger giderler 40,681 452,683
3,025,754 961,413

NOT 14 FINANSMAN GiDERLERIi

Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

NOT 15 KUR DEGISIMINIiN ETKiLERi

31 Aralik 2022 donem sonu itibartyla olugan 1,311,542 TL tutarindaki kur farki gelirleri ilisikteki finansal
tablolarda finansal varlik ve yiikiimliilikklere iligkin “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesabinda,
1,403,830 TL tutarindaki kur fark: gideri “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” hesabinda gosterilmistir (31
Aralik 2021: Kur farki geliri 3,111,077 TL).

NOT 16 TUREV ARACLAR

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla tiirev aract bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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NOT 17 FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

a. Finansal varliklar:

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastig1 ongdriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

b.  Finansal yiikiimliiliikier:

Finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden
onemli dl¢lide farklilik géstermeyecegi varsayilmistir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Gergege uygun degeri  Kayitl degeri Gercege uygun degeri Kayith degeri

Nakit ve nakit benzerleri 1,630 1,630 105,621 105,621
Gayrimenkul yatirimlari 146,095,000 146,095,000 44,610,000 44,610,000
Diger alacaklar 174,132 174,132 2,502 2,502
Diger varliklar 566,417 566,417 370 370
Finansal varliklar 4,654,538 4,654,538 39,809,995 39,809,995
Diger borglar 2,336,329 2,336,329 2,032,910 2,032,910

153,828,046 153,828,046 86,561,398 86,561,398

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler icin aktif
piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada godzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle gercege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme
yontemleri:

31.12.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonlari 4,654,538 - -

4,654,538 - -
31.12.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Ozel sektor kira sertifikalari 27,317,612 - -
Yatirim fonlari 12,492,383 - -

39,809,995 - -

NOT 18 NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31.12.2022 31.12.2021
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1,630 105,621
Nakit ve nakit benzerleri toplami 1,630 105,621
31.12.2022 31.12.2021
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1,630 105,621
Nakit akis tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 1,630 105,621

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda, nakit ve nakit benzeri degerler,
katilma hesaplarina ilave edilerek gosterilmektedir:
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NOT 19 TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGISIM TABLOSUNA iLiSKIiN

ACIKLAMALAR
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyla toplam deger/net varhik degeri 82,495,578 66,015,718
Toplam degerde/net varlik degerinde artis 74,906,582 20,773,390
Katilma payi iade tutari (-) (978,267) (580)
Temetti 6demeleri (7,268,505) (4,292,950)
31 Aralik itibariyla toplam deger/net varhk degeri 149,155,388 82,495,578
Birim pay degeri
31.12.2022 31.12.2021
Fon toplam degeri (TL) 149,155,388 82,495,578
Dolagimdaki pay sayis1 (Adet) 50,049 50,505
Birim pay degeri (TL) 2,980.19 1,633.41
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyla (Adet) 50,505 50,505
Donem iginde geri alinan fon paylart sayisi (Adet) (456) -
31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 50,049 50,505
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NOT 20 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimliilikklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,
doviz kurlar1 ile kar payr oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz

kalmaktadir. Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’de agiklanmuistir.

i Kredi riski aciklamalar:

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portféyilinde bulunabilecek
finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve Fon ictiiziigli hiikiimlerine gore belirlenmektedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari
alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Arahk 2022 taraf taraf taraf taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 174,132 1,630 4,654,538
(A+B+C+D+E)
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin - - - 174132 1,630 4,654,538
net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya - - - - - -
deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine ugramamus varliklarin net defter - - - - - -
degeri
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - 481,239 - -

Deger duisikligii (-) - - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim. - -
Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - -
Deger diistkliigii (-) - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim. - -
E.Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - -

- (481,239)
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Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger lliskili Diger Bankalardaki  Finansal
31 Arahk 2021 taraf taraf taraf taraf Mevduat Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - - 2,502 105,621 39,809,995

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 2,502 105,621 39,809,995
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya deger disikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramanus varliklarin net

defter degeri - - - - - -

D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - 481,239 - -
Deger diisiikliigi (-) - - - (481,239) - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim. - - - - - _
Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger dusikligii (-) - - - - _ -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim. - - - - - _

E.Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

ii.  Likidite riskine iliskin acitklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yd&netimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Fon’un tiirev finansal yiikiimliiligii bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas almarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek finansman maliyetleri
asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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31 Arahk 2022

Sozlesme uyarinca 5 Yildan

nakit ¢ikislar1 3 Aydan 3-12 Ay 151l Uzun

Sozlesme uyarinca vadeler Kayith Degeri toplam(=I+I1+111+1 V) Kisa (I) Arasi (I)  Aras1 (III) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 2,336,329 2,336,329 2,336,329
Diger borglar 2,336,329 2,336,329 2,336,329
31 Arahik 2021

Sézlesme uyarinca

Kayith nakit ¢ikislar: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan

Sozlesme uyarinca vadeler Degeri toplami(=I+1I+HIII+IV) Kisa(I) Arasi(I) Arasi(II) Uzun (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 2,032,910 2,032,910 2,032,910
Diger borglar 2,032,910 2,032,910 2,032,910

iii.  Piyasa riski aciklamalart
Déviz pozisyonu riski

Yabanci para varliklar, yikiimlilikler ve bilanco dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Kur riski, onaylanmis politikalara dayali olarak
yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla fon tarafindan tutulan yabanci para bulunmamaktadir.31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla fon tarafindan tutulan yabanci para varliklarin orijinal bakiyeleri ve toplam TL karsiliklar:

asagidaki gibidir.

31 Aralik 2021

TL Karsilig1 ABD Dolar1
Finansal varliklar 5,352,481 401,567
Bankalardaki mevduat 9 1
Toplam varliklar 5,352,491 401,567

Toplam yiikiimliiliikler -

Net yabanci para varhklar 5,352,491 401,567
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Fon’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagidaki gibidir :

31.12.2021
Risk tiirii Risk orani Risk yonii Donem Kari/(Zararina) Etkisi Net Varlik Degerine Etkisi
Doviz kuru riski 10% Deger kazanmasi 535,249 535,249
Deger kaybetmesi (535,249) (535,249)

Fiyat riski

Fon’un 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla hisse senetleri ve acik VIOP sdzlesmeleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

NOT 21 FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

i. 31 Aralik 2022 itibariyla Fon portfoylinde gelir ortakligi senetleri yoktur (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

ii. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle almman bedelsiz hisse senetleri yoktur (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

NOT 22 BA(}IMSIZ ] !_)ENETCi/BA(}IMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN  ALINAN
HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim tiicreti (*) 9,500 6,750
9,500 6,750

(*) Tutarlar KDV hari¢ sunulmustur.
NOT 23 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERiI TABLOSUNU ICEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKIN RAPOR



ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.

Chartered Accountants and Mcnogemcaint Consultants lKR ESTON

A Member Firm of Kreston Internationa

QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERIi TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU
ICEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR

Qlnvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli
ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslari™na iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
(“SPK™) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigint SPK’nin konu hakkindaki
diizenleme ve duyurulari ¢gergevesinde 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

QInvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve
SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK ve QInvest Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmig
olup bagka bir maksatla kullanilmasi1 miimkiin degildir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm|of Kreston International

[stanbul, 15 Mart 2023

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza
Kat 21 Sisli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 1051
www.atadenetim.com



QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHLI PORTFOY DEGER TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Degerleme Raporunda
Alis Alig Raporu Yer Alan Portfoy Grup  Toplam
Yatirimlar Kiymet Maliyeti Tarihi Tarihi Deger Degeri (%) (%)
UL YATIRIMLARI
A.1 GAYRIMENKULLER ANKARA - CANKAYA - 28062 ADA 9 PARSEL 7,000,000 27.12.2022 20,100,000 20,100,000 13.76% 13.33%
ANKARA - CANKAYA - CUKURCA 26797 ADA 3 PARSEL 14,200,000 27.12.2022 38,070,000 38,070,000 26.06%  25.25%
Istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 10 7,079,905 12.12.2022 8,905,000 8,905,000 6.10% 5.91%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 13 8,117,443 12.12.2022 10,210,000 10,210,000 6.99% 6.77%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 16 6,777,787 12.12.2022 8,525,000 8,525,000 5.84% 5.66%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Blim 17 7,648,365 12.12.2022 9,620,000 9,620,000 6.58% 6.38%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 3 7,648,365 12.12.2022 9,620,000 9,620,000 6.58% 6.38%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Bolim 6 8,117,443 12.12.2022 10,210,000 10,210,000 6.99% 6.77%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 7 4,424,444 12.12.2022 5,565,000 5,565,000 3.81% 3.69%
istanbul Besiktas Dikilitas Ada 4 Parsel 39 Pafta 59 Bagimsiz Boliim 9 6,777,787 12.12.2022 8,525,000 8,525,000 5.84% 5.66%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366 239,702 27.12.2022 1,225,000 1,225,000 0.84%  0.81%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367 1,099,431 27.12.2022 4,330,000 4,330,000 296%  2.87%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368 480,735 27.12.2022 2,005,000 2,005,000 137%  1.33%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369 1,425,146 27.12.2022 5,255,000 5,255,000 360%  3.49%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370 1,007,545 27.12.2022 3,930,000 3,930,000 269%  261%
ARA GRUP TOPLAMI 82,044,098 146,095,000 146,095,000 96.91%
. Menkul ~ Nominal  Faiz Birim G Gunlikk
Itfa Deger Faiz Odeme Nominal Als Satin Als  Iskonto Birim Ginliik Grup  Toplam
Menkul Kiymet ihrager Kurum Tarihi Tamm Orani Sayis1 Deger Fiyati Tarihi Oram Deger Kur Toplam Deger (%) (%)
D.KATILMA BELGESI
PBK - USD 27.12.2022 51,14500  0.997174 0.996668 18.6983 953,138.08 20.48%  0.63%
PDD 28.12.2022 2,127,755.00 148337 1.73958 1 3,701,400.04  79.52%  2.46%
ARA GRUP TOPLAMI 2,178,900.00 4,654,538.12 3.09%
GRUP TOPLAMI 2,178,900.00 4,654,538.12  0.00%  3.09%
FON PORTFOY DEGERI 2,178,900.00 150,749,538.12 99.85%
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 1,616.73 1 30.12.2022 1 1 1,616.73 99.22%  0.00%
UsD 0.68 0 27.12.2022 18.6983 1 12.71 0.78%  0.00%
GRUP TOPLAMI 1,617.41 1,629.44 100% _ 0.00%




QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2021 TARIHLI PORTFOY DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Degerleme
Degerleme Raporunda
Raporu Yer Alan Portfoy Grup Toplam
Yatirnmlar Kiymet Alis Maliyeti Alis Tarihi Tarihi Deger Degeri (%) (%)
A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1 GAYRIME! Ankara - Cankaya - 28062 Ada 9 Parsel 7,000,000 29.05.2019 29.12.2021 11,040,000 11,040,000 24.75% 13.06%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 359 236,306 19.07.2019 29.12.2021 465,000 465,000 41.01% 21.64%
Kartal Soganlk 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 360 903,408 19.07.2019 29.12.2021 1,630,000 1,630,000 1.04% 0.55%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 361 539,772 19.07.2019 29.12.2021 755,000 755,000 3.65% 1.93%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 362 524,170 19.07.2019 29.12.2021 870,000 870,000 1.69% 0.89%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 363 278,311 19.07.2019 29.12.2021 850,000 850,000 1.95% 1.03%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 364 1,323,500 19.07.2019 29.12.2021 2,070,000 2,070,000 1.91% 1.01%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 365 941,974 19.07.2019 29.12.2021 1,560,000 1,560,000 4.64% 2.45%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 366 239,702 19.07.2019 29.12.2021 515,000 515,000 3.50% 1.85%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 367 1,099,431 19.07.2019 29.12.2021 1,835,000 1,835,000 1.15% 0.61%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 368 480,735 19.07.2019 29.12.2021 845,000 845,000 4.11% 2.17%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 369 1,425,146 19.07.2019 29.12.2021 2,215,000 2,215,000 1.89% 1.00%
Kartal Soganlik 12628 Ada 198 Parsel A Blok No 370 1,007,545 19.07.2019 29.12.2021 1,665,000 1,665,000 4.97% 2.62%
Ankara - Cankaya - 26797 Ada 9 Parsel 14,200,000 22.04.2020 29.12.2021 18,295,000 18,295,000 3.73% 1.97%
ARA GRUP TOPLAMI 30,200,000 44,610,000 44,610,000 52.78%
Nominal Faiz i¢
itfa Menkul Deger Faiz Odeme Nominal Birim Alig Satin Alis iskonto Gunlikk Toplam Grup  Toplam
Menkul Kiymet ihrager Kurum Tarihi Tamm Orani Sayis1 Deger Fiyat1 Tarihi Oram Birim Deger Gunliuk Kur Deger (%) (%)
C. BORCLANMA SENETLERI
C.1 KiRA SERTIFiKALARI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortak A.S. 08.03.2022 TRDHVKA32251  4.09% 12 7,000,000.00 101.139177 28.12.2021 16.18% 101.390907 7,097,363.49  25.98% 8.40%
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 05.04.2022 TRDHVKA42219  5.17% 12 20,000,000.00  100.734623 27.12.2021 16.96% 101.101246 20,220,249.28  74.02%  23.92%
ARA GRUP TOPLAMI 27,000,000.00 27,317,612.77 32.32%
GRUP TOPLAMI 27,000,000.00 27,317,612.77 _ 0.00% _ 32.32%
C. KATILMA BELGESI Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. EKF 206,004,822.00 0.022815 28.12.2021 0.022844 1 4,705,974.15  37.67% 557%
Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. KIS 49,335,714.00 0.042405 27.12.2021 0.049334 1 2,433,928.11  19.48% 2.88%
Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. PBK - USD 422,119.00 0.951631 21.12.2021 0.977078 12.9775 5,352,481.48  42.85% 6.33%
GRUP TOPLAMI 255,762,655.00 12,492,383.74 100.00% 14.78%
FON PORTFOY DEGERI 282,762,655.00 84,419,996.51 99.88%
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 105,612.25 1 30.12.2021 1 1 105,612.25 99.99% 0.12%
UsD 0.68 0 21.12.2021 13.329 1 9.06 0.01% 0.00%
GRUP TOPLAMI 105,612.93 105,621.31 100% 0.12%




QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLI TOPLAM DEGER TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

31 Arahik 2022

31 Aralik 2021

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam
TL % % TL % %
Fon/ortaklik portfoy degeri 151,315,453.51 101.06% 84,419,996.51 102.33%
Hazir degerler 1,629.44 0.00% 105,621.31 0.13%
Bankalar 1,629.44 100.00%  0.00% 105,621.31 100.00%  0.13%
Alacaklar 740,047.17 0.49% 3,339.05 0.00%
Diger alacaklar 740,047.17 100.00%  0.49% 3,339.05 100.00%  0.00%
Diger varhklar 502.42 100.00%  0.00% 369.84 100.00%  0.00%
Borglar 2,336,328.93 1.56% 2,033,747.57 2.47%
Yonetim Ucreti 115,405.92 4.94%  0.08% 75,124.43  3.69%  0.09%
Odenecek vergi - 0.00%  0.00% 860,698.61 42.32% 1.04%
Diger borglar 2,220,923.01  95.06% 1.48% 1,097,924.53 53.99% 1.33%
Toplam deger/net varhik degeri ~ 149,721,303.62 100.00% 82,495,579.14 100.00%
Toplam katilma pay1/pay sayisi 2,000,000,000 2,000,000,000
Yatirim fonlari i¢in kurucu
tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 2,050.00 2,050.00





