QINVEST PORTFOY YONETIMI A.$. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun oL Wi /{ 12022 tarih ve
12233903 = 3/58. 24 =48430....... say1li izni dogrultusunda Qinvest Portfdy Yonetimi
A.S. RE-PIE Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesinin;

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine ligkin Bilgi, Yatinm Komitesine iligkin
Bilgi, Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina lliskin Esaslar, Fonun Yatiim Simrlamalar ve
Risklerine lligkin Esaslar, Fon Malvarlifindan Yapilabilecek Harcamalara fligkin Esaslar, Kredi
Alinmasi Ongoritliyorsa Konuya fligkin Bilgi ve Fon’un Risk Yonetim Sistemi
HakkindaBilgiler(Gayrimenkul Yatinmlar ve PortfSyiin Sermaye Piyasasi Arag ve islemlerinden
Olusan Bélimil I¢in Kurucunun Yénetim Kurulu Kararina Baglanmis Risk Limitlerine lligkin
Bilgiler) baslikl maddeleri agagidaki sekilde degistirilmigtir.

ESKI SEKIL:
Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iligkin Bilgi:

Can GUGQLO - Yénetim Kurulu Bagkani
Ataf AHMED - Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Murat VANLI - Yénetim Kurulu Uyesi

YENI SEKIL:

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine fligkin Bilgi:

Can GUGLU - Yonetim Kurulu Baskam PR SR
Bernard Barbour - Yénetim Kurulu Bagkan Vekili { .';7[,;,’;':?3.‘-\ p
Murat VANLI - Yénetim Kurulu Uyesi AV,
ESKi SEKIL:

Yatinm Komitesine Iligkin Bilgi:

Mehmet Emre CAMLIBEL- RE-PIE Portfy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecrilbeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

Ozgegmis:

Dr. Camlibel, Tiirkiye'de kurulan ilk gayrimenkul portfoy yonetim sirketi Re-Pie'nin kurucu
ortagidir. RE-PIE bugiine kadar Tiirkiye'de | milyar USD'ye kadar olan gayrimenkul fonlarim
yonetmek tizere SPK'dan izin almisgtir,

RE-PIE'dan 6nce 2008-2016 yillan arasinda Soyak Holding CEO'lugu gérevini yirtiten Dr.
Camlibel, Soyak Holding'de 20 yillik mesleki kariyerinde 1,500 kisiye istihdam saglanarak 1,5
milyar ABD dolan degerinde dort farkli sektérde 15 sirketin temsilciligini yiirilttii ve itst dilzey
ybnetim ve yatinm tecriibesine sahip oldu. 20.000 konutun ve 100.000 m2'den daha fazla ticari
kiralanabilir alamn gelistirmesinde bulundu. Bu siire zarfinda Soyak, 160 enerji Uretim




yatinimlan gerceklestirdi ve gogunlukla yenilenebilir enerji olmak iizere 340 MW'lik enerji
yatinmlari planlad.
Ayrica, gayrimenkul sektorii bagta olmak tizere GYODER ve ULI gibi birgok énde gelen
STK'ya aktif olarak katilmakta ve ilgili caligmalan desteklemektedir. Aynca Rusya ve Italya
olmak tizere uluslararas: sirketlerde bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olarak gorev almaktadir.

2008 yilindan bu yana Bogazi¢i, Yildiz Teknik ve Bahgesehir Universiteleri olmak tzere
Tirkiye'nin en iyi tiniversitelerinde ders vermektedir. Ayrica, misafir dgretim grevlisi olarak
MIT, Columbia, Berkeley, ETH ve UTSA gibi diinyanin 6nde gelen iiniversitelerinde konferans
ve dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN- RE-PIE PortfSy Yonetimi A.§. Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme uzmani)

Ozgegmis:

RE-PIE Portféy Yonetimi A.$."nin Yénetim Kurulu Bagkam Vekili olan Sn. Mehmet Ali ERGIN
2008 yilinda Bogazigi Universitesi {sletme ve Ekonomi Béliimii’nden mezun olmustur. Istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisti Gayrimenkul Geligtirme Boliimiinde yiiksek lisans
egitimine baglamis olup tez ¢alismasin: yiiritmektedir.

Ergin yaunm modeli gelistirme ve ekonometri alamndaki ¢aligmalarda uzmanlasmgtir. 2008
yihnda gayrimenkul sektériine adim atan ve bugiine degin farkli birgok projede imzasi bulunan
Ergin, 220.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2 arazi geligtirme
projelerini ySnetmistir. Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve sanayi
kullammlarina yénelik gayrimenkul yatmim projelerinde yatinm modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz dargmanligt vermigtir. Mehmet Ali Ergin halihazirda
Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Dernegi (GYODER) iiyesidir. KONUTDER ve GYODER lyest
geligtiricileri ile farkl kullanim amaglarina yonelik gayrimenkul yatirim projeleri gelistirilmesi
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2019 yih Mart ayindan beri RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S'de Yénetim Kurulu Uyesi olarak ;i,_;s-'#”
gbrev yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Isletme B&liima’ni bitirdikten sonra
The American University, Washington D.C. Kogod College of Business Administration’da
Finans alaminda MBA yapmistir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetici Aday:
olarak baslayan TELCI, daha sonra Sabanci Holding, Eczacibagi Menkul Degerler A.S., UB
Ulusal Yatinm ve Raymond James Securities’de Yonetici olarak ¢ahsmstir, Ak Portfoy
Yonetimi A.§.’de Varlik Yonetimi Bélitmiinde Direktsr ve Ak Yatinm Menkul Degerler
A.$."de Aragtirma Bolimii’nde de Direktdr olarak gérev yapmis olan Alim Telci, 2007 - 2009
yillar: arasinda Unicorn Capital’de Arastirma Grup Bagkani, Genel Midiir Yardimeisi, Varhk
Yonetimi Grup Bagkani, Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok gorev almugtir. OQcak —
Haziran 2011 déneminde kisa bir stire Halk Yatirim Varlik Yonetimi Birimi’nde Direktsr olarak
gérev aldiktan sonra Alim TELCI, grup iginde yeni kurulan Halk Portféy Yonetimi A.S.’de
Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmis ve bu gdrevini girketin
Ocak 2019’da Ziraat Portfoy tarafindan satin alinmasina kadar siirdiirmistir. Alim TELCI ayni
zamanda Yeditepe Universitesi'nde yan zamanli &retim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir. '
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Kubilay OZALP - Genel Midiir Yardimeis1 Ozgegmis:

Istanbul Teknik Universitesi [sletme Mihendisligi Boliimii mezunu olan Kubilay Ozalp, ¢ahisma
hayatina Demirbank Hazine Miiditrlitgii Bolimii’'nde Yonetici Aday: olarak baglamigtir, Daha
sonra ABD New York’ta Zicklin Business School’da Finans ve Yatinmlar dalinda MBA
derecesini tamamlayarak yurda dénmis ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 Hazine Mudurliigii
Béltimii Sabit Getiri Masasi’nda Yonetici olarak ¢aligmaya baglarmistir. 2004 yilinda Yap Kredi
Portfsy Emeklilik Fonlan Béliimii'nde Direktor olarak gérev alan Ozalp, 2010 yilinda Alternatif
Yatinm Uriinleri Grup Mildiirligii pozisyonunu tistlenmistir. 2015 yilinda Tacirler PortfSy’iin
kurulusunda Portféy Yonetimi'nden sorumlu Genel Mildiir Yardimcisi olarak gérev aldiktan
sonra, 2020 yilindan beri RE-PIE Portfoy Yénetimi A.S.’de Genel Miidlir Yardimeisi gérevini
siirdiirmektedir.

Murat VANLI- Kurucu Genel Midiirli (Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve
Tiirev Araglar Lisans: sahibi)

Ozgeemis:

1995 yihnda First National Bank of Maryland Risk Yonetimi bdlimiinde finans kariyerine
baglayan Murat Vanli, 1998 ve 1999 yillan arasinda Demir Yatiim Aragtirma Béliimiinde
Aragtirma Birim Yoneticiligi yapmig, sonrasinda Demirbank Hazine ICM béliimiinde ¢aligmistir.
2001 yihinda faaliyet iznini alan ERGO Portfoy Yonetimi biinyesinde kurulusundan itibaren yer
alan Vanli,, 2008 yilinda Genel Miidiirlige yiikselisinden &nce Portfdy Yonetiminden Sorumlu
Genel Midtir Yardimcisi olarak gérev yapmigtir. Murat Vanl, Bogazi¢i Universitesi Kimya
Mithendisligi béliminden mezun olmustur ve Baltimore Universitesinden Finans Masten
derecesine sahiptir.

Serdar Necdet VATANSEVER- Kurucu Genel Miidiir Yardimcisi (Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans: ve Tiirev Araglar Lisans: sahibi)

Ozgegmis:

2011 yilinda Qlnvest Portfy Yonetimi biinyesinde Portfoy Yé&netimi Midiril olarak katilan
Serdar Vatansever, 2006-2011 yillan arasinda Garanti Portfoy Y6netimi A.S. biinyesinde kidemli
portfSy yoneticisi, dncesinde 2001-2005 yillari arasinda Garanti Bankas1 Hazinesinde Trader ve
1999-2001 yillan arasinda aymi bankanin Yatinm Bankaciligi bsliimiinde Uzman olarak gorev
yapmigtir. Robert Koleji ve Istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi mezunu olan Vatansever,
Finans piyasalarinda 19 yillik deneyime sahiptir. P
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Yardimeihigs gorevinin yam sira, Qlnvest LLC’nin Varlik Yénetimi Iskolunun da baginda :
bulunmaktadir. Oncesinde UBS Varhk Yénetimi Sirketinin Hedge Fon ekibinde Direktér olarak
gbrev yapan Ahmed, bundan 6nce de Barclays Bank’ta Stratejik Varhik Dagilimi Takimimn
baginda rol almigtir. Bir CFA charterholder olan Ataf Ahmed, aym zamanda Cambridge
Universitesi St. Edmunds Koleji’nden Fizik Doktorasina sahiptir.

Hassam Saeb ELMOATASSEM
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Ozgegmis:

2009 yihnda Qlnvest LLC’ye katilan Hassam Saeb Elmoatassem, Varlik Yénetimi Yatinm
Komitesi iiyesidir. Oncesinde Yatiim damsmanhig gorevierinde bulunmustur. Londra
Universitesi Politik Ekonomi mezunudur.

Yatinm komitesi, fiye sayisimin salt ¢ogunlugunun katilimi ile toplanacak ve kararlar iiye
sayisimn salt cofunlugu ile alinacaktir.
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YENI SEKIL: (
. c" 4 pad )
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Mehmet Emre CAMLIBEL- RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu*\Qy,eSI
{Gayrimenkul yatirimlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip yénetim kurulu {iyesi)* -

Ozgecmis:

Dr. Camhibel, Tiirkiye'de kurulan ilk gayrimenkul portfy yonetim sirketi Re-Pie'nin kurucu
ortagidir. RE-PIE bugtine kadar Tiirkiye'de 1 milyar USD'ye kadar olan gayrimenkul fonlarini
yonetmek tizere SPK'dan izin almigtir.

RE-PIE'dan 6nce 2008-2016 yillari arasinda Soyak Holding CEO'lugu gérevini yiriten Dr.
Camlibel, Soyak Holding'de 20 yilhk mesleki kariyerinde 1,500 kigiye istihdam saglanarak 1,5
milyar ABD dolan degerinde dort farkh sektérde 15 sirketin temsilciligini yiriittil ve st diizey
ydnetim ve yatinim tecriibesine sahip oldu. 20.000 konutun ve 100.000 m2'den daha fazla ticari
kiralanabilir alanin gelistirmesinde bulundu. Bu siire zarfinda Soyak, 160 MW enerji iiretim
yatinmlar1 gergeklestirdi ve gogunlukla yenilenebilir enerji olmak tzere 340 MW'hik enerji
yatirumlan planladi.

Aynca, gayrimenkul sektorii bagta olmak iizere GYODER ve ULI gibi birgok énde gelen

STK'ya aktif olarak katilmakta ve ilgili ¢ahigmalar: desteklemektedir. Ayrica Rusya ve ltalya

olmak tizere uluslararasi girketlerde bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gérev aimakiadir.

2008 yilindan bu yana Bogazici, Yildiz Teknik ve Bahgesehir Universiteleri olmak ilzere
Turkiye'nin en iyi Universitelerinde ders vermektedir. Ayrica, misafir 8gretim gdrevlisi olarak
MIT, Columbia, Berkeley, ETH ve UTSA gibi diinyanin 6nde gelen tiniversitelerinde konferans
ve dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN- RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme uzmam)

Ozgeomis:

RE-PIE Portfy Yonetimi A.$.’nin Yonetim Kurulu Bagkam Vekili olan Sn. Mehmet Ali ERGIN
2008 yilinda Bogazigi Universitesi Isletme ve Ekonomi B&lim{l’ nden mezun olmustur. Istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisit Gayrimenkul Gelistirme B8limiinde yiksek lisans
egitimine baglamis olup tez ¢alismasin: yirtitmektedir.

Ergin yatinm modeli gelistirme ve ekonometri alamindaki ¢aligmalarda uzmanlagmstir. 2008
yilinda gayrimenkul sektdriine adim atan ve bugiine degin farkli birgok projedeimzas) bulunan

-4-




Ergin, 220.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2 arazi geligtirme
projelerini yonetmistir. Tirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve sanayi
kullammlarina ydnelik gayrimenkul yatinm projelerinde yatiim modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz damgmanhifi vermistir. Mehmet Ali Ergin halihazirda
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Dernegi (GYODER) iyesidir. KONUTDER ve GYODER iiyesi
gelistiricileri ile farkh kullamim amagclarina yonelik gayrimenkul yatinm projeleri gelistirilmesi
konusunda da yatirim danismanhif vermektedir.

Alim TELCI - RE-PIE Portfsy Yonetimi A.S. Genel Miidiirli (Sermaye Piyasas: Faaliyetleri
Diizey 3 Lisans: ve Tiirev Araglar Lisansi sahibidir.)

Ozgegmis:

2019 yili Mart ayindan beri RE-PIE Portfoy Y&netimi A.$'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce isletme Béliimii’nii bitirdikten sonra
The American University, Washington D.C. Kogod College of Business Administration’da
Finans alaninda MBA yapmistir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetici Adayi
olarak baglayan TELCI, daha sonra Sabanci Holding, Eczacibasi Menkul Degerler A.S., UB
Ulusal Yatinm ve Raymond James Securities’de Yonetici olarak calismigtic. Ak Portfoy
Yonetimi A.§.’de Varlik Y&netimi Boliimiinde Direktor ve Ak Yatinm Menkul Degerler
A.S$.’de Arastirma Bolumii’'nde de Direktér olarak gérev yapmus olan Alim Telci, 2007 ~ 2009
yillan arasinda Unicorn Capital’de Aragtirma Grup Bagkam, Genel Miidiir Yardimcisi, Varhik
Ydnetimi Grup Baskant, Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok gérev almstir. Ocak -
Haziran 2011 déneminde kisa bir stire Halk Yatinm Varlik Y&netimi Birimi’nde Direktor olarak
gbrev aldiktan sonra Alim TELCI, grup iginde yeni kurulan Halk Portféy Yénetimi A.S.’de
Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmig ve bu gdrevini girketin
Ocak 2019°da Ziraat Portfy tarafindan satin alinmasina kadar stirdiirmitstiir. Alim TELCI aym
zamanda Yeditepe Universitesi'nde yan zamanh &fretim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir.

Kubilay OZALP — Genel Miidtir Yardimcis
Ozgegmis:

Istanbul Teknik Universitesi Isletme Mithendisligi Boliimii mezunu olan Kubilay Ozalp, caligma
hayatina Demirbank Hazine Mildiirliigii Béliimii’'nde Yonetici Aday: olarak baslamistir. Daha
sonra ABD New York’ta Zicklin Business School’da Finans ve Yatinmlar dalinda MBA
derecesini tamamlayarak yurda dénmils ve T{irkiye Sinai Kalkinma Bankasi Hazine Midiirltigii
Bslimu Sabit Getiri Masasi’nda Ydnetici olarak galigmaya baglamistir. 2004 yilinda Yapi Kredi
Portfy Emeklilik Fonlar1 Bsliimii’nde Direktor olarak gérev alan Ozalp, 2010 yihnda Alternatif
Yatirim Urtinleri Grup Midiirligi pozisyonunu iistlenmistir. 2015 yihnda Tacirler Portfoyiin
kurulusunda Portféy Yonetimi’nden sorumlu Genel Mildiir Yardimcist olarak grev aldiktan
sonra, 2020 yialindan beri RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.’de Genel Miidiir Yardimeisi gorevini
siirdiirmektedir.

Can GUCLU- Kurucu Yénetim Kurulu Bagkan }/ " u r-.x..;Q
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1997 yilinda fngilitere’de Keele Universitesi’nden [sletme ve insan Kaynaklan dallaninda lisans
sahibi olan Can Giiglii, kariyerine Hollandali Rabo Bank’ta baglami ve bu bankamn Tiirkiye
kolunun kurulmasinda énemli rol oynamgtir.

2000 ve 2003 yillar1 arasinda Bank of America btinyesinde yatirim bankacilii yapan Giiglil,
DoBu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinden sorumlu ekipte kurumsal finans, proje
finansmani, yapilandirilmig finansman ve varlia dayali menkul kiymetler {izerine ihtisas
yapmustir,

2004 ve 2010 yillan arasinda Formula ! organizasyonuna bagh istanbul Park A.S.’nin genel
mildiirligii ve yonetim kurulu tyeligini icra eden Can Giigli, 2010 yilinda Katar’h yatirim
bankasi Qinvest’in Tiirkiye Sorumlusu gérevine atanmigtir.

Qinvest biinyesinde ge¢tifimiz 12 yil iginde gerek Tiirkiye’de ve gerek yurtdiginda ismi duyulan
ve §diil alan pek gok bilyiik sirket satin almas: ve birlesmesi, yapilandirilmig finansmam ve
dogrudan girisim yatirimlarina imza atmis olan Giiglii, basta enerji olmak {izere, gayrimenkul,
lojistik, tekstil, turizm, perakende gibi pek ¢ok sektdrde genis tecriibeye sahiptir ve halen yurt
icinde ve diginda yatinmei ve ydnetim kurulu lyesi olarak gérev yapmaktadir.

Halen Qinvest Portfdy Yonetimi A.S.’nin Y6netim Kurulu Baskan olan Giigli, sektérde 25
yillik tecriibeye sahiptir.

Murat VANLI- Kurucu Genel Miidiirii (Sermaye Piyasas: Faaliyetlenn Diizey 3 Lisans1 ve
Tiirev Araglar Lisansi sahibi)

Ozgegmis:

1995 yilinda First National Bank of Maryland Risk Yénetimi béliimiinde finans kariyerine
baglayan Murat Vanli, 1998 ve 1999 yillan arasinda Demir Yatirnm Arastirma Boliimiinde
Aragtirma Birim Yéneticilifi yapmig, sonrasinda Demirbank Hazine ICM bélimiinde galigmistur.
2001 yihinda faaliyet iznini alan ERGO Portfdy Yénetimi biinyesinde kurulugundan itibaren yer
alan Vanh, 2008 yilinda Genel Miidiirliige yiikselisinden 6nce Portfdy Yénetiminden Sorumlu
Genel Mildiir Yardimeisi olarak gérev yapmistir. Murat Vanh, Bopazi¢i Universitesi Kimya
Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur ve Baltimore Universitesinden Finans Mastert
derecesine sahiptir.

Serdar Necdet VATANSEVER- Kurucu Genel Midir Yardimcisi (Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araglar Lisansi sahibi)

Ozgegmis:

2011 yihinda QInvest Portféy Yonetimi bilnyesinde Portfoy Yonetimi Miidiiri olarak katilan
Serdar Vatansever, 2006-2011 yillar1 arasinda Garanti Portfy Yoénetimi A.S. biinyesinde kidemli
portf8y ydneticisi, 6ncesinde 2001-2005 yillar1 arasinda Garanti Bankas: Hazinesinde Trader ve
1999-2001 yillan arasinda ayn: bankanin Yatirim Bankacihi@ béliimiinde Uzman olarak gorev
yapmistir. Robert Koleji ve Istanbul Universitesi istetme Fakiiltesi mezunu olan Vatansever,

Finans piyasalarinda 19 yiflik deneyime sahiptir. . e gﬁj{{ £
i
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Iktisat dalindaki lisansini 2006 yilinda Bogazici Universitesi’nden ve Isletme dalindaki yﬁkéek
lisansini 2010 yilinda Galatasaray Universitesinden alan Maruf Ceylan, meslek hayatina 2Q06
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yilinda QNB Finans Yatiim Menkul Degerler A.§.’de Hazine Uzman olarak baslamistir.
Burada bilhassa vadeli piyasalar (izerine ihtisas yapan Ceylan, 2010 yilinda QNB Finans Portfoy
Yonetimi A.$. bilnyesine katilmigtir.

2010 - 2013 yillan arasinda hisse senedi fonlarindan sorumlu portfoy yéneticisi olarak gorev
yaptiktan sonra, hisse senedi fon ve portfylerinden sorumlu kidemli portfSy yoneticisi olarak
Qinvest Portfy Yonetimi A.S. ekibine katilmigtir.

Finansal analiz ve sirket degerleme konulannda uzmanhg: olup, ybnetmekte oldugu hisse
senedi fonlartnin 2020 yil getirisiyle TSPB tarafindan diizenlenen 6. TSPB Sermaye Piyasalart
/ Emeklilik Yatinm Fonlan Getiri Lideri 6diliinii kazanmagtir.

2017 yilindan itibaren Portfy Yonetimi bélimiinde Miidiir olarak gdrevine devam eden Ceylan™in,
sektirde 16 yillik tecriibesi bulunmaktadir.

Yatinm komitesi, iiye sayisinin salt cogunlugunun katihms ile toplanacak ve kararlar ilye
sayisimn salt ¢cogunlugu ile alinacaktir.

ESKI SEKIL:
Fonun Yatirum Stratejisine ve Amacina Iliskin Esaslar:

Fon'un amaci, kira getirili millklere yatinm yaparak elde edilecek kira gelirleri Uzerinden
yatinmecilara diizenli ve artan oranda getiri saglamakur.

Buna ek olarak aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan
olusan anonim ortakhklarin paylarina, gayrimenkul yatinm ortakliklarninca ihrag edilen sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portféyilne alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu
gayrimenkuller igin deger artisi yaratilmasi konularinda uzman kuruluglardan (en iyi kullamm
analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)
damsmanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma pay1 satiglar neticesinde toplanacak anaparanin Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Titketici Fiyat Endeksi ve Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi'nde meydana gelen
degisim oranlannin aritmetik ortalamasi oraninda net getiri saglamaktir.

Bu hedefe ulasmak igin; yapilan ya da yapilacak olan kira s§zlegmelerine iliskin ticari gayrimenkul
yonetim giderleri, bakim-onanm giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacakur. Ayrica, finansal damsmanlardan alinacak raporiar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yaurim yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 6zel yatinmlar ve
muhtemel rekabet ortamiarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢aligmalan yiirtititlecektir.

Yatinmeilara daha yilksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiketici
nezdinde deger goren markalann yer almas1) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artigi,
metrekare basina kira fiyat: arti1, daha yiiksek doluluk oranlan ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak béliimler, ¢evredeki difer benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak gekilde kira karmasi olugturularak yﬁnetilecektir
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YENI SEKIL:
Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacma iligkin Esaslar:

Fon’un amaci, Katilim Finans Ilke ve Esaslarina uygun agirhikli kira getirili miitklere yatinm
yaparak elde edilecek kira gelirleri {izerinden yatirimeilara diizenli ve artan oranda getiri saglamak
ve buna ek olarak potansiyel goriilen diger kiracili veya kiracisiz miilk veya arazilere yatinm
yaparak deger artis firsatlarin1 degerlendirmektir.

Fon bu dogrultuda gayrimenkul sektoriiniin ¢esitli alt segmentlerinde, konut, ojman, her tiirlii arsa
ve arazi, iliretim ve lojistik Merkezi veya depo alanlan gibi gesitli yatinm olanaklanim
degerlendirerek portfdyiinii gesitlendirebilecegi gibi, tek bir segmente veya tek bir miilke
konsantre yatinm da yapabilir. Yatirim yaptigi arsa ve arazileri kiraya verebilecegi gibi, intifa veya
{ist kullanim haklarini da satabilir.

Ayrica aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina
da yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin tespit edilmesi, bunlann kira
getirisini artirma ve bu gayrimenkuller igin deger arti;i yaratilmasi konulannda uzman
kuruluglardan (en iyi kullamm analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet
azaltici analizler gibi) damsmanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma pay: satislani neticesinde toplanacak anaparantn Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt ki Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen
degigsim oranlarinin aritmetik ortalamasi orarunda net getiri saglamaktir.

Bu hedefe ulasmak igin; yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlegmelerine iligkin ticari gayrimenkul
y6netim giderleri, bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatinm yapilacak gayrimenkullerin ¢evresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite caligmalar yirttiilecektir.

Yatinmeilara daha yitksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger gbren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artigi,
metrekare basina kira fiyat1 artii, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan birim maliyet igletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak bélimler, gevredeki difer benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortarm
yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak yénetilecektir.
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Fonun Yatirim Sinirlamalar ve Risklerine iligkin Esaslar: ’ ;‘ C’,} \ 3
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Fon, igbu ihrag belgesinde yer verilen yatirum stratejilerine uygun olmak kaydi ile;
a) Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; kira getirili ticari gaynmenkullen satin. - /"‘/
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaat edebilir.
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b) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hilkiimlerine gére fon lehine iist hakki ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina iigtincii kisilere devredebilir,

¢) Fon portf8yiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {igiincil kisilere
devrine izin verebilir.

¢) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklart doguran
stzlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hilkkiimleri saklidar.

d) Fon, altina, difer kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
stzlesmelerine yatinm yapamaz.

e) Fon, sermaye piyasasi araglarim agifa satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarint 6diing alamaz.

f) Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir,

Yatinm smirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyle saglanmasi zorunludur.

Fon toplam degeri esas ahnmak iizere agagidaki tabloda belirtilen yatirim sinirlamalanna uygun
olarak yatinm yapilabilir.

Varlik ve Islem Tiirii Asgari (%) | Azami (%)

Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalh haklar, gayrimenkul
sertifikalar, gayrimenkul yatinm ortaklarinin sermaye piyasasi
araglan, diger payrimenkul yatinm fonlarmin katilma paylan, | 80 100
aktif toplamimin devaml olarak en az %75°i yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarinin paylan*

Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Damsma Kurulu tarafindan
onaylanmg yerli ve yabanci Tirk Liras: ve dbviz cinsinden kira | 0 20
sertifikalar

Katilim (Faizsiz Finans) Esaslarina Uygun Yatirim Fonu katilma

0 20
paylan
Katilma hesaplan (TL ve diviz) 0 20
Vaad stzlesmeleri 0 20

* Aktif toplammin en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlanndan olusan anonim ortaklik
paylarina fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon, ters repo, repo, faize dayah vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna
benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portféyiine faiz getirisi olan kamu ve dzel
sektir borglanma araglari alinamaz.

Fon portfoyil, ig bu ihrag belgesinin [ ve 1l numaral eklerine gére Qinvest LLC ile Kurucu arasinda
imzalanan sbzlesme ¢ergevesinde olugturulan “Danigma Kurulu” tarafindan uygun gériilen varlik
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Fon, ihtiyaglanm veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla, fon toplam
degerinin azami %50’si oraninda katiim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullaniminin ger¢eklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Faizsiz finansman
kullanilmas: durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutan, finansman orani, 6denen komisyon ve
masraflar, alindifa tarih ve kurulug ile geri ddeme tarihine iliskin bilgiler hesap dénemini takip
eden 30 giin icinde en uygun haberlesme vasitastyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmanin temini amaciyla portfoydeki varliklar {izerinde
rehin ve diger simrh ayni haklar tesis edilebilir,

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Faizsiz finansmamn temini amaciyla
portfbydeki varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve difer suurl ayni haklar anilan %30°luk simrin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu ve/veya Ydnetici Fon adma;

Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri istlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez.

Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar: fon portfoyiine dahil
edemez.

Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
Yurtdisinda gayrimenkul ahim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
Fon tarafindan yatinm yapilabilecek diger gayrimenkul yatinm fonlarina iliskin olarak; Kurucu ve

ybnetici veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iligkili olanlar
tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylaninin fon portfdyiine dahll edilmesi

halinde bu fonlara giris ya da ¢ikig komisyonu 6denemez. ,«’“ g
’ ®X.
Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar gergevesinde; § K R
< 4( @Y
Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir, Vo SN AT

Borglanma limitleri agtirabilir,
Yatinm yaptigi varliklann alig bedellerini vadeli olarak ddeyebilir,
Fondaki varliklarin satis bedellerini vadeli olarak tahsil edebilir.

Bu ihrag belgesinde bahsi ge¢meyen yatinm araglaninin fon portfoyiine dahil edilmesinde
Teblig’de belirtilen simrlamalara uyulur.
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Fon’un Olasi Riskleri Haklanda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun kargilagabilecegi temel
riskler agagida siralanmustir.

Finansman riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim gui¢ligii ¢ekmesi
nedeni ile fonun planlanan yatirimlarimi gergeklestirememesi ve fon portf6yiiniin zarara ugrama
riskini ifade eder.

Likidite riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklann istenildigi anda piyasa fiyatindan
nakde déniistiiriilememesi halinde ortaya gikan zarar olasiligidir.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfoylindeki varliklarin degerinde, ortaklik pay: fiyatlan ve
ddviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir.

S0z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Kar pay1 oram riski: Fon portfdyiine (katilma hesabi gibi faizsiz finans ilkelerine uygun)
kéra katilim olanag1 saglayan bankacilik iiriinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu {rilnlerin
saglayacapn kir payinin miktaninda piyasalarda yasanabilecek kér payi oranlan degisimleri
nedeniyle olugan riski ifade eder.

b- Ortakhk Payr Fiyath Riski: Fon portfdyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon
portfoyiinde bulunan ortakitk paylarinin fiyatlaninda meydana getebilecek degisiklikler nedeniyle
portfdyiin maruz kalacagi zarar olasilifin ifade etmektedir.

¢- Diviz kuru riski: Fon portfoyiine yabanci para cinsinden varhiklarin dahil edilmesi, yabanci
para cinsinden ylkiimliiliik altina girilmesi halinde, déviz kurlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon'un maruz kalacag: zarar olasihiini ifade eder.

Karsi Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldugu mal ve hizmet alim veya satim
stzlesmelerinde; karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin yapi1lamamasi riskini ifade etmektedir.

Kaldirag Yaratan Islem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar gergevesinde, faiz icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda
en az bir tarafin cayma hakkini iceren sz (vaad) ile dévize dayali forward gibi tiirev araglar (vadeli
islem sozlesmeleri) dahil edilmesi, ileri valdrlii kira sertifikasi/'sukuk ve diger herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri iglemlerde bulunulmasi halinde, baglangi¢ yatirimi ile baslangi¢
yatinminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatinmindan daha yilksek zarar
kaydedebilme olasilif1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatinm yapilan gayrimenkul yatirnmlarinin
operasyonel slireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmas: olasihfini ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklan arasinda kullamilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz ybnetim,
personelin hatah ya da hileli iglemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yam sira dogal afetler, rekabet
kogullar, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

Yogunlagsma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i
yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortaklhiklarin paylar, gayrimenkul sertifikalart
ve difer gayrimenkul yatinm fonlanimin katilma paylanna yatinm yapmas: halinde fon
portfoyiindeki s6z konusu varlifin degerinde ya da ddeme kablllyetmde ortaya gikacak l‘lskl ifade
etmektedir.
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Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kogullari altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde aym anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl finansal
varliin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yoniti iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglar ile ilgili Fon’a alim sonrasinda
mevzuatta ve dilzenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedeniyle
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatinm yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliliiklerini
yerine getirememesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi
yitkiimliiliikleri de bu kapsamin igerisindedir.

Degerleme riski: Yatinim yapilan varliklarin yatirun siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Ihracer Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarin ihraggisimin yiikiimliliklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiliini ifade eder.

Faizsiz Finans flkelerine Uyum Riski: Fon’un tibi oldugu ve Damsma Kurulu tarafindan kontrol
edilen uluslararasi faizsiz finans ilkelerine uygun olarak Fon portfiiyiine dahil edilen gayrimenkul
yatinminin ya da bir finansal varlifin, daha sonra s6z konusu katilm finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden Damsma Kurulu’nca belirlenecek bir siire
igerisinde gikartilmasi riskidir.

YENI SEKIL:
Fonun Yatirnm Simrlamalan ve Risklerine iliskin Esaslar:

Fonun Yatirnm Simrlamalari:

Fon, igbu ihrag belgesinde yer verilen yatirim stratejilerine ve Katlim Finans Itke ve Esaslarina
uygun olmak kayd ile;

a) Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; kira getirili ticari gayrimenkulleri satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaat edebilir.

b) Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller lzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére fon lehine tist hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart fon adina iigiincti kisilere devredebilir.

¢) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kigiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann iigiincii kisilere
devrine izin verebilir.

¢} Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
stzlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri saklidar.

d) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayali vadeli isiem
stzlesmelerine yatirim yapamaz.

e) Fon, sermaye piyasasi araglanim agifa satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve

sermaye piyasasi araglanim 8ding alamaz. " -,
¢ ?__
)

g KR
[/ —
fie)
A
S

e
o
WHIR &
. P L gt
I\
“w, .



f) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla

nakit tutulabilir.

Yatinm sinirlamalanna uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu

itibariyle saglanmasi zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak {izere asagidaki tabloda belirtilen yatinm sinirlamalarina uygun

olarak yatinm yapilabilir.

Varlik ve Islem Tiiri Asgari (%) | Azami (%)
Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul

sertifikalari, gayrimenkul yatinm ortaklarinin sermaye piyasasi

araglari, diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylan, | 80 100
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul

yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarinmn paylan*

Katilim Finans like ve Esaslarina uygunlugu Damsma Komitesi

tarafindan onaylanmig yerli ve yabanci Tirk Lirast ve doviz |0 20
cinsinden kira sertifikalan

Katilim (Faizsiz Finans) Finans llke ve Esaslarina Uygun Yatirim 0 20
Fonu katilma pavylan

Katilma hesaplari (TL ve déviz) 0 20
Vaad sozlesmeleri 0 20

* Aktif toplamimin en az %75°i yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortaklik
paylarina fon toplam degerinin en fazla %20°si oraminda yatirim yapilabilir.

Fon, ters repo, repo, faize dayah vadeli iglem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna
benzer faiz getirisi olan igslemleri yapamaz. Fon portfdyiine faiz getirisi olan kamu ve dzel
sektir bor¢lanma araglan alinamaz.

Fon portfoyii, Islami Finans Damgmanlik Tic. Ltd. Sirketi (Isfa) biinyesinde olugturulan “Danigma
Komitesi” tarafindan uygun goriilen varlik ve islemlerden olugturulacaktir.

“Damigma Komitesi” fon’un kurulug ve isleyis esaslanyla Islimi finans ilke ve esaslarina uygun
hale getirildigini belgeleyen bir fcazet Belgesi diizenleyecektir.

Fon, ihtiyaglanm veya portfdyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam
degerinin azami %50’si oramnda katilim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullamminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman
kullanilmas: durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutar, finansman orant, denen komisyon ve
masraflar, alindif) tarih ve kurulug ile geri 6deme tarihine iligkin bilgiler hesap dénemini takip
eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmanin temini amaciyla portfSydeki varhklar tizerinde
rehin ve diger simrh ayni haklar tesis edilebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal:
haklarn degeri fon toplam deerinin %30’unu asamaz. Faizsiz finansmanin temini amaciyla
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portfoydeki varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger sinirh ayni haklar amlan %30'luk sinirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu vefveya Yonetici Fon adina;

Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri Gistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez.

Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveri merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
silpermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon portféyiine dahil
edemez,

Fon portféylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon tarafindan yatinm yapilabilecek diger gayrimenkul yatirnm fonlarina iligkin olarak; Kurucu ve
yonetici veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolaylh olarak iligkili olanlar
tarafindan kurulan veya yitnetilen fonlarnin katilma paylarimin fon portf6yiine dahil edilmesi

halinde bu fonlara girig ya da gikis komisyonu §denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki simrlamalar ile Katilim Finans [lke ve Esaslan gergevesinde;

| o 5 KEEN,
Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir,

Borglanma limitleri agtirabilir, f
Yatinm yaptifi varhiklarin alig bedellerini vadeli olarak odeyebilir, \ .

Fondaki varliklarin satig bedellerini vadeli olarak tahsil edebilir.

\.
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Bu ihra¢ belgesinde bahsi ge¢meyen yatinm araglarinin fon portféyiine dahil edllmesmde 43 ,.,-"’

Teblig'de belirtilen simirlamalara uyulur. Mg
Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatinim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
riskler asagida siralanmistir,

Finansman riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim gii¢litgii cekmesi
nedeni ile fonun planlanan yatirnmlarimi gergeklestirememesi ve fon portfdyiiniin zarara ugrama
riskini ifade eder.

Likidite riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan
nakde ddniistirillememesi halinde ortaya gikan zarar olasihgidir.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfdylindeki varliklanin degerinde, ortaklik pay: fiyatlan ve
doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski jfede edilmegktedir.
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Soz konusu risklerin detaylarina agagida yer verilmektedir:

a- Kar pay1 oram riski: Fon portfoyiine (katilma hesabi gibi faizsiz finans ilkelerine uygun)
kéra katilim olanag1 saglayan bankacilik tiriinlerinin dahil edilmesi halinde, séz konusu tiriinlerin
saglayacaf) kir paymun miktarinda piyasalarda yasanabilecek kir pay: oranlan degisimleri
nedeniyle olugan riski ifade eder.

b- Ortaklik Pay: Fiyati Riski: Fon portfoyiine ortaklik payt dahil edilmesi halinde, Fon
portfoylinde bulunan ortakhk paylarimn fiyatlannda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
portfyiin maruz kalacag zarar olasihFini ifade etmektedir.

¢- Déviz kuru riski: Fon portfdyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi, yabanci
para cinsinden yiikiimliliik altina girilmesi halinde, d6viz kurlaninda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacag: zarar olasthigin ifade eder.

Karsi Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldufu mal ve hizmet alim veya satim
stzlesmelerinde; kars;i tarafin sézlesmeden kaynaklanan yikiimliliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya cikan aksakliklar
sonucunda édemenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Kaldira¢ Yaratan Iglem Riski: Fon yatrim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar gergevesinde, faiz icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda
en az bir tarafin cayma hakkini igeren sz (vaad) ile ddvize dayali forward gibi tiirev araglar (vadeli
islem sozlesmeleri) dahil edilmesi, Vaad Sozlesmeleri tahtinda yapilacak ileri valdrlii kira
sertifikasi/sukuk islemlerinde ve Katilim Finans Ilke ve Esaslarina uygun diger herhangi bir
yontemle katihm esash benzer islemlerde bulunulmasi halinde, baglangi¢ yatiimi ile baglangig
yatmmunin fizerinde pozisyon ahinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatinnmindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatinm yapilan gayrimenkul yatinmlannin
operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar clusmast olasthfim ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklan arasinda kullanilan sistemlerin yetersizlii, basansiz ySnetim,
personelin hatah ya da hileli iglemleri gibi kurum igi etkenlerin yan sira dogal afetler, rekabet
kosullar, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir.

Yogunlagma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i
yurti¢i gayrimenkul yatrimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalan
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katllma paylarina yatirim yapmasi halinde fon
portfyiindeki s6z konusu varhigin degerinde ya da 6deme kabiliyetinde ortaya gikacak riski ifade
etmektedir.

Korelasyon Riski: Farkh finansal varliklarin piyasa kogullar: altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde ayni anda degier kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh finansal
varhgin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlit iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatinm araglan ile ilgili Fon'a alim sonrasinda
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedeniyle
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim yaptlan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimlalitklerini
yerine getirememesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi
yiikiimliliikleri de bu kapsamin igerisindedir.
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Degerleme riski: Yatinm yapilan varliklarin yatinm siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

ihrager Riski: Fon portfSylne alinan varliklarin ihraggisinin yilkiimlitiiiklerini kismen veya
tamarnen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasihfiini ifade eder.

Faizsiz Finans Ilkelerine Uyumsuzhk Riski: Katilim Finans ilke ve Esaslarina uygun olarak Fon
portféyiine dahil edilen bir yatirim aracinin, daha sonra bu vasfim yitirmesi durumunda séz konuru
yatinnm aracimin Damigma Komitesi ile istisare edilerek belirli bir siire i¢erisinde fon portfoyiinden
¢ikartilmasi riskini ifade eder..

ESKI SEKIL:

Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar:

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan kargilanan, portfy ydnetim iicreti
ve performans iicreti dhil tiim giderlerin toplamimin fon toplam degerine gore tist sinirt yilhk %20
'dir.

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik % 0,002877'sinden
(yuz binde iki virgiil sekiz yiiz yetmig vedi} [yillik yaklasik % 1,05 (yiizde bir virgiil sifir bes)]
(BSMYV dahil) olugan bir yénetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta
icinde, kurucu ile y&netici arasinda imzalanan sdzlesme gergevesinde belirlenen paylagim
esaslarina gore kurucuya ve yéneticiye fondan ddenecektir.

Fon malvarlifindan fon portfSyiiniin ydnetimi ile ilgili Kurucu’ya ve Yénetici'ye 6denecek
yonetim iicreti ile performans iicreti ve asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portféydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

¢) Portfdydeki varliklarin saklanmas: hizmetleri i¢in 8denen ilcretler,

¢) Varhklann nakde ¢evrilmesi ve transferinde ¢denen iicretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil iglemlerine iligkin tim masraflar,

e¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfdye alimlarda ve portfyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satig kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldufu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina §denen denetim iicreti,

h) Takvim y1l1 esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul dcreti,

1) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin degerleme, noter iicreti, tapu harci vb. ticretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. danigmanlik hizmeti iicretleri,

1) Gayrimenkul yatinimlarina iligkin ahm/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret
ve komisyonlari,

m) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

n) Porfydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

o) Isletmeci firmalara &denen hizmet bedelleri,

6) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig1 igin katlanilan pazarlama, satig ve dagitim
giderleri, - “

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine ilis}%ﬁﬁ?q}_kﬂi“@eglck mensubu icreti
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1) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullamim) ve E-fatura (argivleme) uygulamalari nedeni ile
ddenen hizmet bedeli,

s) Mevzuat kapsaminda tutulmas: zorunlu defterlere iligkin noter onayi giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri, vb. giderler,

t) Fon paylarinin Borsa’da islem gormesi igin ddenen iicretler ve yapilan masraflar,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

YENI SEKIL:
Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iligkin Esaslar:

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilamr. Fondan kargtlanan, portfdy yonetim iicreti
ve performans ticreti dahil tiim giderlerin toplamimn fon toplam degerine goére iist sinin y1lhik %20
'dir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik % 0,002877'sinden
(yuz binde iki virgiil sekiz yiiz yetmis yedi) [yillik yaklasik % 1,05 (yiizde bir virgiil sifir beg)]
(BSMYV dahil) olugan bir ytnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta
icinde, kurucu ile yonetici arasinda imzalanan sozlesme cergevesinde belirlenen paylagim
esaslarina gore kurucuya ve ydneticiye fondan ddenecektir.

Fon malvarhigindan fon portfoyiiniin yénetimi ile ilgili Kurucu’ya ve Yonetici’ye 6denecek
yOnetim lcreti ile performans Uicreti ve asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmas: hizmetleri igin 6denen lcretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ticretier,

d) Fon adina yapilan tapu tescil iglemlerine iligkin tiim masraflar,

e) Faizsiz finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfdye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satig kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluglanna 6denen denetim iicreti,

h) Takvim y1h esas alinarak iiger aylik donemlerin son ig giintinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurulg—".., .

ddenen Kurul iicreti, 4, £
1} Katilma paylan ile ilgili harcamalar, P
i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$.’ye 6denen iicret, komisyon ve masra by @ -
j) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin degerleme, noter iicreti, tapu harci vb. iicretler, v k"ﬁ\f" 1:;' :
k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. danigmanlik hizmeti ucretlertk Y “3 S a

1) Gayrimenkul yatinimlarina iligkin alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik ﬂ‘cref .
ve komisyonlari, N
m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) Fon portfoyiindeki varliklanin pazarlanmas: ve sati1 igin katlanilan pazarlama, satig ve dagitim

giderleri,

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu creti,

t) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni ile

ddenen hizmet bedeli,
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s) Mevzuat kapsaminda tutulmas: zorunlu defierlere iligkin noter onay1 giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri, vb. giderler,

t) Fon paylarimin Borsa’da iglem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

u) Islami finans ilke ve esaslarina uyumu belgeleyen “Icazet Belgesi” alinmas: kapsaminda
yapilan harcamalar,

1) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) Giderleri,

v) Kurulca uygun gorillen diger harcamalar.

ESKi SEKIL: _
Kredi Ahnmasi Ongériililyorsa Konuya Iligkin Bilgi:

Fon, ihtiyaglanini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam
degerinin azami %50’si oraminda katilm bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir., Bu oranmn, faizsiz finansman kullamminin gerceklestigi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Faizsiz
finansman kullaniimas1 durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen
komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile geri §deme tarihine iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

YENI SEKIL: . _
Faizsiz Kredi Ahlnmas) Ongoriililyorsa Konuya iligkin Bilgi:

Fon, ihtiyaglarim veya portféyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla, fon toplam
degerinin azami %50'si oraminda katilim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir. Bu oramin, faizsiz finansman kullamminin gergeklestifi hesap ddnemi ve
sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Faizsiz
finansman kullanilmas1 durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orarni, 5denen
komisyon ve masraflar, alindi1 tarih ve kurulus ile geri 6deme tarihine iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katlma payr sahiplerine
bildirilir.

ESKI SEKIL:
Fon’un Risk Yonetim Sistemi Haklunda  Bilgiler (Gayrimenkul Yatirnmlar: ve Portfoyiin

Sermaye Piyasasi Ara¢ ve Islemlerinden Olusan Boliimii i¢in Kurucunun Yonetim Kurulu =

Kararma Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiter): /’ O

Risk Yonetim Sistemi: '

Risk Ydnetim Sistemi ile [igili Genel Bilgiler: {( Q,\
x ../."

Kurucu tarafindan Porfdy Yonetim Tebliginin 12. maddesinde belirtilen esaslara gbr
gayrimenkul yatinmlarina iligkin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemelen risklerin. *
yonetimini de igerecek sekilde bir risk ytnetim sisterni olusturulur. Risk y&netim sistemi, Fon
portfoyiinlin maruz kalabilecegi risklerin Slgiim ve takip yontemleri ile bunlar kargisinda ahnacak
onlemleri igerir. Gayrimenkul yatinmlarina iligkin risk limitleri ve bunlann agihp alismadigimn
hangi periyodalar ile gdzden gegirilecegi Kurucu'nun yoénetim kurulu karan ile verilir.

Kurucu’nun Yonetim Kurulu’nun 30/07/2018 tarih ve 2018/25 sayili karan ile kabul edilen Risk
Yoénetimi Prosediirii’nde riskler tammianmig ve bu risklerin 8l¢limiine iligkin kriter ve limitler
belirlenmigtir. Buna gore gergeklesen risk ol¢iimleri Risk Yonetim Birjmi tarafindan giintiik
-18-
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olarak Genel Miidiir ve I¢ kontrol Hizmet Birimi’ne ve haftalik olarak aynica Yonetim Kurulu'na
raporlanir. Giinliik ve haftalik rapor formadan da yine ilgili prosediir eklerinde tanimlanmistir.

Kurucu'nun Risk Yénetim Prosediirii’nde ancak Y&netim Kurulu karan ile degisiklik yapilabilir.

Risk, gelecekteki olaylan ve sonuglari gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulagabiimesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olayin, olasilik ve siddetini agiklar. Kayip clasihfidir. Risk
yOnetim sistemi, yonetilen portféyiin maruz kalabilecegi temel risklerin tamimlanmasini, risk
tammlamalaninin diizenli olarak gbzden gegirilmesini ve &nemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir gekilde degerlendirilmesini, tespitini,
dlctimiinit ve kontroliinii igeren bir risk dlg¢iim mekanizmasinin olusturulmasimi igerir. Risk
yonetim sistemi, ySnetilen portfdyilin yatinm stratejisi ile yatinm yapilan varliklarin yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olusturulur ve girketin i¢ kontrol sistemi ile bitiinliik arz eder.

Risk Yénetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Risk yénetim birimi Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olugturulmustur ve portfdyiin
yonetiminden sorumlu birimmden bagimsizdir. Risk y6netimini gergeklestirecek birimin personeli
fonun risk y6netim sisteminin olugturulmasi ve uygutamasi ile sorumludur.

Risk Yonetim Birimi’nin gorev, yetki ve sorumluluklan Kurucu’nun yénetim kurulu karan ile
kabul edilen “Risk Ydnetim Prosediirii"nde yer almaktadir.

Likidite Riski Olgiim:
Likidite riski likidite degeri ile Slgiilmektedir. Buna gore; i) Gayrimenkul yatinmlarinin likidite
risk degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin konumlari, (sehir merkezi, sehir digi, ulasim
arterine yakin, ulagim arterine uzak vb..) ¢zellikleri (tek veya ¢ok miilkiyetli, kiracili, kiracisiz
vb) ve likiditasyon siireleri dikkate alinr.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanitken zorunlu likiditasyon kosullarinin meveut oldugu
en kotil senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligy Olgiim"” standartina gore; Likidite
Risk Deger Aralig1 1 ila 4 (4 hari¢) arasinda olan gayrimenkul yatinmlarinin likidite riski "diigiik”,
4 (4 dahil} ila 6 (6 harig) arasinda olanlarin "Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7 harig) arasinda olanlarin
"Yilksek", 7 ve iistii olanlarin ise "Cok Yiiksek" olarak belirlenmigtir.

Hesaplanan likidite risk degerleri portfoydeki mevcut gayrimenkullerin yam sira, portfiye
alinmasi diigliniilen gayrimenkuller iginde bir gdsterge olmakta, alim kararlarinda bir kriter olarak
yatinm komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarmdan olugan portfoyiin ve tek bir gayrimenkuliin "likidite risk degerleri"
asagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirimlarindan Olugan Portfoyiin Likidite Risk Degeri % A e
=Y [Fon Toplam Degeri igindeki Gayrimenkul Yatinmi Agirhik * Tek Bir Gayrimenkuli!nf(
Likidite Risk Degeri) {=;

F'd

i ™ :‘;_ j oA
Gayrimenkuliin Likidite Risk De@eri = (Kriter Agirhk*Likidite Risk Degeri) / (Zorunluk‘ A 23
Likidite Kosulu Aralig) Ny Asam e

Yénetim kurulunca belirlenmis "Likidite Risk Deger Arah@ Olgiim" standardina gére
gayrimenkul yatirimlarindan olusan portfSyiin likidite risk degerinin 4'den, tek bir gayrimenkuliin
likidite risk degerinin ise 6'dan diisiikk olmasi hedeflenmektedir. )
i) Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam degerinin
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%10'u oraninda fondan ¢ikig olacagi varsayimi altinda, likiditesi yiiksek yatinmlarin fondan net
¢ikiglan kargilama orani hesaplanmaktadir. Oranin 1'in lizerinde olmasi hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit yatirimlar (nakit ve nakit benzeri degerler ile borsada islem géren
varliklar) / Fondan gikiglar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadifi 3 ayda bir izlenerek risk sonuglan risk yénetimi birimi
tarafindan ayn1 giin i¢inde elektronik ortamda Yatinm Komitesine ve Yoénetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Bu durumda yatirrm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk y8neticisine ve
yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

Yukandaki dlgtimlere ek olarak; portféy dagiliminda, portfdydeki varliklanin degerinde ya da
piyasa koguliarindaki bir degisikligin fonun likiditesini dnemli digiide degistirmesinin muhtemel
oldugu durumlarda likidite risk 6lgiimleri giinliik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine énemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosediiriinde yer verilmigtir.

Yogunlasma ve Kars: Taraf Riski Olglim:

Yogunlagma ve kars: taraf riski §l¢timlerine iligkin olarak;

i) Tek bagina fon toplam degerinin %20'sini agan gayrimenkul yatirimlarinn toplami fon toplam
degerinin en fazla %60" olabilir. Bu oran %55'e ulagtifinda Yatinm Komitesi bilgilendirilecektir.
ii) Fon toplam degerinin %60'indan fazlasinin aym grubun gayrimenkullerine yatiriimamasi
gerekmektedir.

Yukanda yer verilen risk limitlerine uyulup uyulmadig: izlenerek risk limit agimlar1 risk yonetimi
birimi tarafindan aym giin iginde elektronik ortamda Yatiim Komitesine ve Yénetim Kurulu'na _
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit asumi konusunda alacafi gerekgeli karar r‘yk e f_
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. //

<o

w
Piyasa Riski Ol¢lim: \ :‘? (fa\\

;ﬁ

«’ _.-

Piyasa riskinin 6l¢timiine iliskin olarak; Vgt 4 st =A>\
i) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlari igin 3 ayda bir senaryo anahzteﬂ\ Nt
yapilacaktir. Senaryo analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda yaganan en bilyiik deger R
kayiplan izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul fiyatlannda yasanan en bilyiik diistsi tespit

etmek igin referans olarak

BIST Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklan Endeksi ve damigmanhk sirketleri aragtirma raporlarinda

yer alan gayrimenku! deger degisimleri dikkate alinacaktir. Ayda bir gerceklestirilen senaryo
analizleri sonucunda fonun gayrimenkul yatinmlarimin deger azahisimin son 10 yilda gayrimenkul
fiyatlarinda yaganan en bilyik diisiisii gegtigi durumlarda Yatrim Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatinm komitesinin alaca@ gerekgeli karar risk yoneticisine

ve ytnetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

it) Ayrica Kurulca listeye alinimg degerleme kuruluslarinca hazirlanan degerleme raporlan
sonucunda, tek bir gayrimenkuliin degerinin ardisik 4 degerleme ddnemi boyunca diismesi

halinde Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu Risk yénetim birimi tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatinm komitesinin alacag: gerekgeli karar risk ybneticisine ve

y6énetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule iliskin
hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun hazirlanmasim takiben gergeklestirilecektir.

iii) Fon portfylinde yer alan gayrimenkul yatinmlan disindaki yatirimlara iligkin piyasa riski,

haftalik olarak stres testleri ile izlenerek risk sonuglan risk y6netimi birimi tarafindan elektronik

ortamda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik olarak raporlanacaktir. Syges testinde, kar
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pay1 oranlarinin yikselmesi, hisse senedi fiyatlanmin diislisii ve Tiirk Lirasimin deger kaybi
senaryolan uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri iizerindeki etkisi 8lgtilecektir. Kar
pay1 oranlarinda, hisse senedi fiyatlaninda ve d6viz kurunda yasanan degisimi dikkate alan stres
testi sonucunda fon toplam degerindeki azaliy orani %5'i gegtigi durumda Yatirim Komitesi ve
Yénetim Kurulu ayni giin iginde elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatinm
komitesinin alacafy gerekceli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak
iletilecektir.

Yukandaki Slgiimlere ek olarak; portfSy dagiliminda, portfsydeki varliklarin degerinde ya da
piyasa kosullarinda bir degisikligin test sonuglarini dnemli Slgiide degistirmesinin muhtemel
oldugu durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve stres test sonuglari yonetim kurulu ve yatinm
komitesine sunulacaktir. Bu durumda yatinm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Onemli degisiklikler fon toplam
degerine dnemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk prosediiriinde yer
verilmigtir.

Finansman Riski Ol¢tim:

Finansman riskinin él¢timiine iligkin olarak;

i) Fonun bir yatinm finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yilksek nakit ve nakit benzeri
degerlere talep toplama dénemi sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta izin verilen borglanma
limitinin heniiz kullanilmamis kismi ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatinmlarin, yukarida tamimlanan yatinmi finanse edebilme
kapasitesinden yilksek olmasi halinde olugacaktir, (Yatinmu finanse edebilme
kapasitesi/planlanan yatinnmlar hesaplamasi sonucu "1 “den kiigiik ise)

Yatinm finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadigi yatinm planlandig: ddnemden
yatirimn gergeklestigi doneme kadar haftalik olarak izlenerek risk sonuglan risk yonetimi birimi
tarafindan aym giin icinde elektronik ortamda Yatinm Komitesine Ve Yoénetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin tespitlere iligkin alacag) gerekgeli karar risk yoneticisine ve
yénetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

ii) Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3 aylik dénemler ile fonun likit varliklan ve
kullanabilecegi finansman limiti hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagiliminda, porifoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda Snemli bir
degisikligin olmasi durumunda fonun likit varliklari ve kullanabilecegi finansman limiti haftalik
olarak izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine 6nemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakia olup
takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemti degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumilara risk prosediiriinde yer verilmigtir.

iii) Fon, son hesap dénemi itibanyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50'si oraninda
finansman kullanabilir. Bu oranin %45 seviyesine ulagmasi halinde Yatirim Komitesi elektronik
ortamda bilgilendirilecektir.

Finansman riski limitlerine uyulup uyulmadidi haftalik olarak izlenerek risk limit agimlar risk

y6netimi birimi tarafindan aym giin icinde elektronik ortamda Yatinm komitesine ve Yonetim .

Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit asimlarina iligkin alacagi gerekgeli karar riﬁk/
y6neticisine ve yénetim kuruluna yazilt olarak iletilecektir. /f

I ,:h;,(
Degerleme Riski: ,{1 i E: E\

5

toplaminin devaml olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan aylan borsada
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Degerleme riskinin y&netilebilmesi amaci ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali hakla%\:-i_le.g. L
tabi olduklari mevzuat hilkiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan akitif .



iglem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerleri gayrimenkul degerleme kuruluslarina
ve/veya Kurulca uygun gorillen kuruluglara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit
ettirilecektir.

Fon'un y1l sonu raporlamas: igin Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlan hazirlatilacak, ek
olarak ilgili raporlar Haziran Ayinda gbzden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin
degerinin degismesine neden olan olagan dist durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli
goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar gilncellenecektir.

YENI SEKIL:

Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda  Bilgiler (Gayrimenkul Yatrmlari ve Portfyiin
Sermaye Piyasasi Arag ve Islemlerinden Olusan Béoliimii fcin Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararmna Baglanmis Risk Limitlerine fliskin Bilgiler):

Risk Yinetim Sistemi:
Risk Yonetim Sistemi ile llgili Genel Bilgiler:

Kurucu tarafindan Portfdy Yénetim Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatinmlarina iligkin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemelen risklerin
yonetimini de igerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur. Risk y&netim sistemi, Fon
portfdyiiniin maruz kalabilecegi risklerin 8l¢iim ve takip yontemleri ile bunlar kargisinda alinacak
dnlemleri icerir. Gayrimenkul yatirimlarina iligkin risk limitleri ve bunlann asilip alismadiginm
hangi periyodalar ile gézden gegirilecegi Kurucu'nun y6netim kurulu karan ile verilir.

Kurucu’nun Yénetim Kurulu’nun 30/07/2018 tarih ve 2018/25 sayil1 karan ile kabul edilen Risk
Yénetimi Prosediirii’nde riskler tanimlanmis ve bu risklerin Sl¢iimiine iligkin kriter ve limitler
belirlenmigtir. Buna gore gerceklegen risk élglimleri Risk Yonetim Birimi tarafindan giinltk
olarak Genel Midiir ve I¢ kontrol Hizmet Birimi’ne ve haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu'na
raporlanir. Giinliik ve haftalik rapor formadan da yine ilgili prosediir eklerinde tammlanmigtir.

Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii’nde ancak Yonetim Kurulu karan ile degisiklik yapilabilir.

Risk, gelecekteki olaylan ve sonuglari gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulasabilmesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olayin, olasihk ve giddetini agiklar. Kayip olasihgidir. Risk
ybnetim sistemi, yonetilen portfylin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasim, risk
tammlamalannin diizenli olarak gdzden gegirilmesini ve énemli gelismelere paralel olarak
gincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
6lgtimiinii ve kontroliinii igeren bir risk dlgiim mekanizmasimin olusturulmasim igerir. Risk
ybnetim sistemi, yonetilen portfoylin yatinm stratgjisi ile yaurim yapilan varliklanin yapisina
ve risk diizeyine uygun olarak olugturulur ve sirketin i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz eder.

Risk Yénetim Birimi Hakkinda Bilgiler:
Risk y6netim birimi Qinvest Portfdy Yoénetimi A.S. nezdinde olugturulmugtur ve portfoyiin
y6netiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk ydnetimini gergeklestirecek birimin personeli

fonun risk y6netim sisteminin olugturulmasi ve uygulamas ile sorumludur.

Risk Y&netim Birimi’nin gorev, yetki ve sorumluluklar1 Kurucu’nun yénetim kurulu karan ile
kabul edilen “Risk Yonetim Prosediirii"nde yer almaktadir.
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Likidite Riski Ol¢iim:

Likidite riski likidite degeri ile dl¢lilmektedir. Buna gore;

i) Gayrimenkul yatinmlarimin likidite risk degeri hesaplanirken, gayrimenkullerin konumlari,
(sehir merkezi, gehir digi, ulagim arterine yakin, ulasim arterine uzak vb..) 6zellikleri (tek veya
cok miilkiyetli, kiracili, kiracisiz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate altmr.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplamirken zorunlu likiditasyon kosullarinin meveut oldugu
en kotit senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligy Olgtim" standartina gore; Likidite
Risk Deger Aralif | ila 4 (4 harig¢} arasinda olan gayrimenkul yatinmlannin likidite riski "diigik",
4 (4 dahil) ila 6 (6 hari¢) arasinda olanlarin "Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7 hari¢) arasinda olanlarin
"Yiiksek", 7 ve iistii olanlarin ise "Cok Yilksek" olarak belirlenmigtir.

Hesaplanan likidite risk degerleri portftydeki mevcut gayrimenkullerin yani sira, portftye
alinmas: disstiniilen gayrimenkuller i¢inde bir gdsterge olmakta, alim kararlarinda bir kriter olarak
yatinim komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul yatinmlarnindan olugan portféyiin ve tek bir gayrimenkuliin "likidite risk degerleri"
agsagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatinmlarindan Olusan Portfoyiin Likidite Risk Degeri
= ¥ [Fon Toplam Degeri I¢indeki Gayrimenkul Yatirirm Agirlik * Tek Bir Gayrimenkuliin
Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri = (Kriter Agirhik*Likidite Risk Degeri) / (Zorunlu
Likidite Kogulu Aralif)

Yénetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligi Olglim" standardina gore
gayrimenkul yatinnmlarindan olusan portféyiin likidite risk degerinin 5'den, tek bir gayrimenkuliin
likidite risk degerinin ise 7'den diigiikk olmas: hedeflenmektedir.

ii) Fonun likidite degeri hesaplamirken ise; fon toplam degerinin %10'u oraninda fondan ¢ikig
olacap: varsayim altinda, likiditesi yiiksek yatinmlarin fondan net ¢ikiglar karsilama orani
hesaplanmaktadir. Oramin 1'in tizerinde olmasi hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: {Likit yatirimlar (nakit ve nakit benzeri degerler ile borsada islem goren
varliklar) / Fondan g¢ikiglar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadifi 3 ayda bir izlenerek risk sonuglari risk ydnetimi birimi
tarafindan aynt giin i¢inde elektronik ortamda Yatinm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Bu durumda yatinm komitesinin alacag: gerekgeli karar risk yoneticisine ve
yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

Yukandaki dl¢iimlere ek olarak; portfdy dagiliminda, portftydeki varliklarin degerinde ya da
piyasa kosullanindaki bir degisikligin fonun likiditesini nemli dl¢iide degistirmesinin muhtemel
oldugu durumlarda likidite risk di¢timleri gitnlik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine nemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yOneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak mtelendmlebxi;a:’g»

durumlara risk prosediiriinde yer verilmistir. “5'. .

. F e
Yogunlagma ve Karsi Taraf Riski Ol¢iim: i] = ;{ {’ (”‘\
Yogunlasma ve kargi taraf riski 8lgiimlerine iligkin olarak; A -":}

Herhangi bir gayrimenkuliin degeri tek basina fon portfoy degerinin %50’sinden fazli\olursg\
Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir. N
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Yatinm yapilan para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin olarak Kurul’un diizenlemelerine
uyulur.

Karg taraf riskine iligkin olarak; Fonun Ticari alacaklar toplam fon portfoy degerinin 50’sinden
fazla olursa Yatinm Komitesi ve Yénetim Kurulu bilgilendirilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:

Piyasa riskinin 6lciimiine iliskin olarak;

i) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlart igin 3 ayda bir senaryo analizleri
yapilacakitir. Senaryo analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda yasanan en bilyiik deger
kayiplan izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul fiyatiarinda yasanan en biiyilk diisiisii tespit
etmek i¢in referans olarak

BIST Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart Endeksi ve danigmanlik sirketleri aragtirma raporlarinda
yer alan gayrimenkul deger defisimleri dikkate alinacaktir. Ayda bir gergeklestirilen senaryo
analizleri sonucunda fonun gayrimenkul yatinmlarinin deger azaliginin son 10 yilda gayrimenkul
fiyatlarinda yaganan en bilyiik diisiligii gegtigi durumlarda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir, Bu durumda yatinm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine
ve yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

ii) Ayrica Kurulca listeye alinmig degerleme kuruluslarinca hazirtanan degerleme raporlari
sonucunda, tek bir gayrimenkuliin degerinin ardigik 4 degerleme ddnemi boyunca diismesi
halinde Yatinm Komitesi ve Y&netim Kurulu Risk y&netim birimi tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatinm komitesinin alacag1 gerekeeli karar risk ydneticisine ve
ySnetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule iligkin
hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun hazirlanmasini takiben gergeklestirilecekitir.
iii) Fon portféyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlari disindaki yatirrmlara iligkin piyasa riski,
haftalik olarak stres testleri ile izlenerek risk sonuglan risk y&netimi birimi tarafindan elektronik
ortamda Yatinnm Komitesi ve Y6netim Kurulu'na aylik olarak raporlanacakur. Stres testinde, kér
payi1 oranlarimn yiikselmesi, hisse senedi fiyatlanmin diigtisti ve Tiirk Lirasimn deger kaybi
senaryolan uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri iizerindeki etkisi dlgiilecektir. Kér
pay1 oranlarinda, hisse senedi fiyatlarinda ve déviz kurunda yasanan degisimi dikkate alan stres
testi sonucunda fon toplam degerindeki azalig oram %5' gectigi durumda Yatinm Komitesi ve
Yénetim Kurulu aym giin i¢inde elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatinm
komitesinin alacafi gerekceli karar risk ydneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

Yukaridaki 6lglimlere ek olarak; portfoy dagiliminda, portfoydeki varhiklarn degerinde ya da
piyasa kosullarinda bir degisikligin test sonuglarim &nemli dlgiide degistirmesinin muhtemel
oldufu durumlarda aynica stres testi uygulanacak ve stres test sonuglan ydnetim kurulu ve yatirim
komitesine sunulacaktir. Bu durumda yatirim komitesinin alacafi gerekgeli karar risk
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir. Onemli degisiklikler fon toplam
degerine dnemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk y&neticisi tarafindan
yapiimaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumiara risk prosediiriinde yer

verilmigtir. o g
§ y f‘«':: N
Finansman Riski Olgiim: oD s T
(@
[ :f L\ =2
Finansman riskinin 8l¢iimiine iligkin olarak; ii\ © R A\g ":J i

i) Fonun bir yatinmu finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek nakit ve nakit henzeri ‘“- Sl

degerlere talep toplama dénemi sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta izin verilen borqfamna
limitinin hentiz kullaniimamis kismi ifave edilerek bulunur. Yo
Finansman riski, planlanan yatinmlarin, yukanda tamimlanan yatinmy finanse edebilme
kapasitesinden  yilkksek olmasi halinde olusacaktir. (Yatirinyi, |finan edebilme
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kapasitesi/planlanan yatirimlar hesaplamasi sonucu "1 "den kiigitk ise)

Yatirimu finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadigi yatirm planlandi§i dsnemden
yatirimn gergeklestigi doneme kadar haftalik olarak izlenerek risk sonuglar risk yénetimi birimi
tarafindan aym giin iginde elektronik ortamda Yatinm Komitesine Ve Yénetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin tespitlere iligkin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

ii) Finansman riskinin y&netiminde ayrica, asgari 3 aylik dénemler ile fonun likit varlikiar ve
kullanabilecegi finansman limiti hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda énemli bir
degisikligin olmasi durumunda fonun likit varliklari ve kullanabilecegi finansman limiti haftalik
olarak izlenecekiir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine tnemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumiara risk prosediiriinde yer verilmistir,

iii)  Fon, son hesap ddnemi itibaniyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50'si oraninda
finansman kullanabilir. Bu oramin %45 seviyesine ulasmas: halinde Yatinm Komitesi elektronik
ortamda bilgilendirilecektir.

Finansman riski limitlerine uyulup uyulmadig: haftalik olarak izlenerek risk limit agumlar risk
yonetimi birimi tarafindan ayni giin iginde elektronik ortamda Yatirim komitesine ve Yénetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirnm komitesinin limit agimlarina iligkin alacag: gerekgeli karar
risk ydneticisine ve ytnetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile gayrimenkullerin, gayrimenkule dayah haklar ile

tabi olduklam mevzuat hilklimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif

toplamimin devamh olarak en az %75'i gayrimenkul yaurimlarindan olusan ve paylari borsada

iglem gbrmeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerleri gayrimenkul degerleme kuruluslarina

ve/veya Kurulca uygun gorillen kuruluglara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit

ettirilecektir.

Fon'un yi1l sonu raporlamas igin Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlar hazirlatilacak, ek
olarak ilgili raporlar Haziran Ayinda gbzden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan digi durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde
giincel degerin tespiti amaciyla sdz konusu degerleme raporlan giincellenecektir.
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