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Kararlar:

26 Aralik 2018 tarihinde resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-52.3¢) kapsaminda;

1. Kurucusu oldugumuz Qinvest Portfsy Yonetimi A.§. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu performans
iicretinin, Gayrimenkul Yatrim Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi'nin 26’nci maddesi gergevesinde fona
tahakkuk ettirilmesine ve fondan tahsil edilmesine,

P13 Fondan kargilanan, portfoy yonetim iicreti ve performans iicreti déhil tiim giderlerin toplammn fon
toplam degerine gore iist simirimin yillik %20 ' olarak belirlenmesine,

3. Kurucusu oldugumuz Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu’ndan
performans ficreti tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin asagidaki sekilde belirlenmesine,

“Performans iicreti asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

a) Fon’un getirisinin kiyaslanmasi amaciyla kullanilan kistas (esik deger) getiri, Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Tuketici Fiyat Endeksi ve Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen deBisim
oranlarinin aritmetik ortalamasidir,

b) Ayhk dénemler itibariyle, fonun performans iicreti hesaplamas: dncesi tespit edilen gegici birim pay degerinin
dénem bagi birim pay degerine gore artig oraninin, kistas getiri oranim agan kisminin, dénem bagt fon toplam
degeri ile ¢arptimasmdan olugan matrahin %20’si kadar performans ticreti hesaplanir. Hesaplanan bu tutara banka
sigorta muamele vergisi (BSMV) eklenmek suretiyle karsihik ayrihr. (Tiim orneklerde BSMV oram %5 olarak
kabul dilmigtir)

Ornegin;
- Donem bagt fon toplam degeri 100,000 TL,
- Donem bagi itibariyle tedavilldeki pay adedi 100.000 adet,
- Donem bagi itibariyle birim degeri 1,00 TL,
- Dénem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL
- Donem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Donem sonu itibariyle performans ticreti hesaplamasi éncesi tespit edilen gecici fon birim pay degeri
1,02 TL,
- Dénem iginde esik deger getiri orant %!

- Gegici birim pay degerinin donem bayi birim pay degerine orani (fonun getirisi) = (1,02-1,00)/1,00 =%2
- Fonun getirisinin kistas getiri oramn agan keismi) = %2 - %1 = %1

- Performans ticreti matraht = 100.000 * %1 = 1.000 TL

- Performans iicreti orant = %20

- Performans iicreti = 1.000 * %20 = 200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacaktir.

¢) Dtnem sonu birim pay degeri, performans ticreti karsihg ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.

Yukaridaki érnege gore;
- 210 TL olan performans sicreti karsihgt ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 - 210 = 101.790
TL ve birim pay degeri ise 101.790 / 100.000 = 1,0179 TL olarak hesaplamp ilan edilecektir.

d) Donem iginde fondan kar payi dagitilmig olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar pay1 tutar dikkat
alinarak diizeltilir ve performans iicreti hesaplamasinda diizeltilmis fon Bjriflg pay degerindeki degigim or
dikkate alinir.

Yukaridaki ornekte fon donem iginde 5.000 TL kar dagumy olursa;




- Dénem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL
- Danem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Ddénem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamast oncesi tespit edilen gegici fon birim pay degeri
0,97 TL
olacakur. Bu durumda dagiilan kar pay: wtart dikkate alinarak once fonun disnem sonu fon toplam degeri
102.000 TL olarak ve donem sonu birim pay degeri ise 1.02 TL olarak diizeltilecek, diger hesaplamalar ise
diizeltilmis olan bu birim pay degerine gore yapilacaktir.

€) Kargihk ayrilan performans iicretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil edilebilmesi igin
performans iicretine konu edilen net gelirin kargi taraflardan nakden tahsil edilmesi gereklidir.

Yukaridaki érnege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamasi éncesinde) 2.000 TL artmig, bunun
kistas getiriyi agan kismt 1.000 TL olarak hesaplanmig, performans ticreti karsihg olarak da bunun %20 'si
olan 200 TL 'ye BSMV ilave edilerek 210 TL tutarinda karsiik ayrilmugtir.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artig azaliglarinin detayimn ise asagidaki gibi
oldugu kabul edilirse;

- Nakden tahsil edilen kira geliri = 800 TL

- Nakden édenen genel giderler (-) = 200 TL
= Gayrimenkul deger artiglar: = 1.600 TL

- Gayrimenkul deger azaliglart (-) = 200 TL
- Net Kar/Zarar = 2.000 TL

Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya édenen gelir ve giderler toplami 800 - 200 = 600 TL
olmugtur. Sonug olarak kurucu performans iicretinin (600/2000)*210=63 TL'lik kismwn fondan tahsil
edebilecektir. Kalan 147 TL twtarindaki performans licreti kargihigi ise sonraki doneme devredecektir.

f) Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portfyden gikarilan gayrimenkul yatirim
olmasi nedeniyle veya bagka bir sebeple, fonun diénem igindeki getirisinin kistas getirinin altinda kalmasi
durumunda, performans iicreti negatif olarak hesaplamir ve performans iicreti karsihg: hesabima negatif olarak
yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans icreti tutar1 nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona
tdemez. Ancak bu tutar sonraki donemlere devreder. Performans icreti hesaplamasi fon baglangic fiyatina
dusiilinceye kadar yapilabilecektir.

Yukaridaki ornege gore, kurucu performans iicretinin 147 TL'lik bélimimii almamis ve bu tutar sonraki
dineme devretmistir. Sonraki donemde nisbi getirvinin negatif 750 TL olmast durumunda, performans iicreti
negatif 150 TL + BSMV=157.50 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutarmn 147 TL'lik kisen fon kavitlaring
vansttilarak fonun daha onceden aymmis oldugu performans iicreti karsihgt olan 147 TL tamamiyla
kapanacaktir. Geriye kalan 10,50 TL fon kayitlarina alinmayacak takip eden dénemlerde performans iicretinin
pozitif ¢thmasi ve fonun Kurucu'ya performans ticreti borcunun dogmasi halinde, onceki dénemden devreden
10,50 TL tutarindaki alacak, sonraki donem ortaya ¢tkacak borglardan mahsup edilecektir,

g) Portfdyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi i¢in dnceki donemlerden kalan tahakkuk etmis performans ticreti
bulunmas: durumunda stz konusu performans ticreti tahakkuku iptal edilerek fona gelir kaydedilir.

h) Performans tcretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil edilmesi kosuluyla ve Yatirim
Komitesi karari ile performans ticreti fondan tahsil edilebilir.

Portfoy saklayicis1 tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade tutanmin bilgilendirme
dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadig hususlari kontrol edilerek,
aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu'dan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.”

kauilanlarin oybirligi ile karar vermistir
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